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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowa-
dzone cyklicznie niezalezne badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do
nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za kwiecien 2024 r.), by przegla-
dacdizamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia,
ze rynek nieruchomosci jest bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera
w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie najSwiezszymi danymi,

a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczesliwym domu. Otodom jest czescig Grupy

OLX, ktora prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Serwis OLX kazdego dnia utatwia dokonywanie dobrych wyboréw milionom
Polakéw. Z serwisu ogtoszeniowego korzysta ponad 14 milionéw uzytkownikdw
miesiecznie. To tutaj szukajg oni ustugodawcdw i wykonawcow, a takze produk-
téw niezbednych w codziennym funkcjonowaniu, takich jak sprzet elektroniczny,
akcesoria domowe i kuchenne, czy meble. To tutaj szukajg nowej pracy lub pracow-
nika, poszukuja domu, wynajmuja mieszkania, kupuja samochody albo... adoptuja

Cczworonoznego przyjaciela.

Laboratorium Architektury 60+ (LAB60+) to pierwsza w Polsce fundacja oraz pracownia
zajmujgca sie innowacyjnym podejsciem do projektowania uwzgledniajgcego potrzeby
starzejgcego sie spoteczenstwa. LAB 60+ wspiera wtadze administracji rzagdowej,
samorzadowej, NGO, prywatnych inwestoréw, pracownie architektoniczne i wszyst-

kich tych, dla ktérych wazne jest otoczenie wspierajgce zdrowa dtugowiecznosc.

IQS to firma res-techowa (research technology), bazujgca na wiasnych technologiach
badawczych, oferujgca bogate portfolio produktéw badawczych oraz metod i narze-
dzi do realizacji badan jakosciowych iiloéciowych. Posiada wtasny panel badawczy
Opinie.pl, platforme do samodzielnych badarn ilosciowych Omnisurv oraz customizo-
wang platforme CX - Real Voice. Angazuje sie w tworzenie autorskich raportéw i dia-
gnoz. 1QS jest czescia grupy MEDIACAP, koncentrujgcej sie na projektach o wysokim

potencjale na rynku medidéw, marketingu, e-commerce i technologii.

DAT:AWESOME to marka komunikacji data-driven nalezaca do Linkleaders, jednej

z najwiekszych agencji PR w Polsce. Specjalizuje sie w strategiach komunikacyjnych
oraz PR wokot badan. Jej projekty osiggajg rocznie dotarcie na poziomie ponad 100
min odbiorcow. Nagradzana wielokrotnie Ztotymi Spinaczami za realizacje dla branz

HR, IT oraz nieruchomosci.
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Iae “Szczesliwy Dom” to projekt Otodom prowadzony od 2021 roku. Jego celem jest
SZCZQS]IWy wzmacnianie pewnosciludzi w zakresie podejmowania $wiadomych i trafnych
Dom decyzji na rynku nieruchomosci, a w efekcie - wsparcie wzrostu ich dobrostanu

zwigzanego z kwestiami mieszkaniowymi.
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To warto zapamietac!

Najciekawsze dane z raportu

6,92 ©®

Na tyle mieszkancy Polski
oceniajg swoje szczescie
w dziesieciostopniowej
skali. To lekki spadek

w stosunku do 2023

roku (7,08), ale i wzrost

w porownaniu z 2021
rokiem. Najszczesliwsze
$3 0soby w wieku powyzej
56. roku zycia.

1na 5 o0sob

bedacych w zwigzku, ma partnera z dziec-

7% A

To odsetek respon-
dentoéw, ktérzy marza

o domu jednorodzin-
nym. Rzeczywistosc
jednak bolesnie weryfi-
kuje marzenia - okazuje
sie, ze niemal potowa
(49%) badanych mieszka
w bloku.

kiem z wczesniejszej relacji - coraz wiecej

Polakéw zyje w tzw. rodzinach patchworko-

wych. Przyjazna przestrzen domowa sprzyja

wzmacnianiu relacji dorostych i dzieci.

41% Hi

Tylu respondentéow byto
aktywnych na rynku
nieruchomosci w ciggu
ostatnich 12 miesigcy
lub planuje takg aktyw-
nos$¢é w ciggu najbliz-
szego roku.
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Mlodzi Dorosli Gniazdownicy

To grupa, ktora wykazuje sie najwiekszym Whbrew stereotypom, stosunkowo rzadko
optymizmem, jesli chodzi o oczekiwane zycie w domu rodzicéw wynika z proble-
szanse na otrzymanie kredytu hipotecz- mow zdrowotnych, koniecznosci wspar-
nego i cenowa dostepnosé interesujacych cia rodzicow czy opieki nad nimi. Wielu
nieruchomosci. Optymizm Rodzin z Dzie¢mi, Gniazdownikow ocenia, ze ich sytuacja
ktére majg juz za sobg pierwsze mieszkaniowe wynika z bliskich relacjii zgodnego zycia
doswiadczenia, jest nizszy. pod jednym dachem.

21% A

Tylko taki odsetek osob powyzej

65. roku zycia checialoby zamiesz-
kaé w domu wielopokoleniowym.
Kolejne 22% uwaza takg forme
zamieszkania za dobre rozwigzanie,
ale samodzielnie by z niego nie sko-
rzystato.

8nal0 1B

Tylu badanych wykonujgcych obo- 7 1 o ~ b
wigzki zdomu posiada w nim state na oso
miejsce, w ktérym zazwyczaj pracuje.

Nieco mniej (67%) przyznaje, ze udato mieszka razem ze zwierzakiem - Polacy kochajg

im sie nawet zorganizowa¢ przestrzen zwierzeta, a dzigki nim nasze domy stajg sie
na ksztalt “domowego biura”. szczesdliwsze i petne zycia.
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step. Generacyjne pomosty
na domowej osi czasu

Rozni nas wiek i etapy zycia, ale wszystkich taczy dazenie do
mieszkania po swojemu. Sciezki do szcze$cia we wltasnym domu
sg tak rézne, jak kazdy z nas. Mozemy stawiac¢ jednak miedzy nimi
generacyjne pomosty, budujace wzajemne zrozumienie i warunki
do rozmowy. Taki wlasnie cel ma raport “Mieszkanie na osi czasu”
z serii Szczesliwy Dom, ktéra w ostatnich latach odegrata istotng

role w dialogu prowadzonym na rynku nieruchomosci w Polsce.

Na mieszkaniowej osi czasu

W obliczu szybko postepujacych zmian demogra-
ficznych, spotecznychitechnologicznych coraz
trudniej o wspdlnote doswiadczen. Tym wazniejsze
s3 domy, mieszkania, osiedla dajgce miejsce dla
réznych odbiorcow. Celem raportu ,Mieszkanie na
osi czasu” byto przyjrzenie sie czynnikom wplywa-
jacym na nasze poczucie szczescia w miejscach
zamieszkania, na roznych etapach zycia. Chcielismy
takze lepiej poznac wyzwania réznych grup miesz-
kancow Polski w ich ,czterech scianach”i posze-
rza¢ wiedze na ten temat.

Jak moga sie przekonac¢ czytelnicy raportu,
ztegorocznego badania Otodom wytania sie cie-
kawy, zréznicowany obraz roli mieszkan i domow
na poszczegodlnych etapach zycia. Te etapy nie
zawsze sg wyznaczane przez proste podziaty
wiekowe, aich start na osi zycia kazdego z nas
moze znajdowac sie w innym miejscu. Moga
takze zaleze¢ m.in. od sytuaciji rodzinnej, prywat-
nej, mieszkaniowej. ChcieliSmy pokaza¢ mozaike
wielu grup, na ktérych szczescie wptywajg
warunkii styl mieszkania.
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Mieszkaniowa o$ czasu z kilku perspektyw

W najnowszym raporcie z serii Szczeéliwy Dom
przyjmujemy kilka perspektyw. Pierwszg jest
analiza szesciu przedziatdow wiekowych. Druga
dotyczy trzech grup réznigeych sie etapem
zycia: Mtodych Dorostych, Rodzin z Dzie¢mi oraz
tzw. Silversow - metodologicznie przyjelismy,
ze s3 to osoby w wieku powyzej 60 lat (zuwaga
przygladamy sie dyskusji wokot tego okreslenia,
zdecydowalismy sie na jego uzycie, by zachowac
ciggtosc terminologii w stosunku do poprzed-
nich edycji raportéw Otodom; tym razem
jednak, by dodatkowo pogtebic¢ perspektywe,
analizujemy doktadnie grupy wiekowe, a takze
prosimy o dodatkowg analize LAB 60+). Trzecie
podejscie odnosi sie natomiast do relacji miesz-
kaniowych dzieci i rodzicow. Poznali$my w ten
sposob zarowno opinie tzw. Gniazdownikow, jak
tezich rodzicow/ opiekundw oraz tych ojcow

i matek, ktérzy mierzg sie z syndromem opusz-
czonego gniazda.

Czwartym, szczegdlnie istotnym punktem
widzenia zaprezentowanym w raporcie, sg
komentarze i analizy zaproszonych ekspertéw:
socjologa prof. Tomasza Sobierajskiego, drinz.
arch. Agnieszki Labus oraz Matgorzaty Undzitto-
Haverberg, ekspertek Laboratorium Architektury
LAB60+, psycholozki i podcasterki Joanny Flis
oraz Waldemara Olbryka, menedzera z branzy
nieruchomosciowe;j - prezesa Zarzadu Archicom.
Prezentujg oni swoje wiasne spojrzenie na kwestie
pokolen i etapdw zycia, nieraz stawiajgce tego-
roczny raport w nowym swietle.

Przyjmujac wszystkie te perspektywy, sprawdzili-
$my jak Polacy odnoszg sie do czynnikéw wplywa-
jacych naich poczucie szczescia, takich jak m.in.:
wlasne miejsca zamieszkania i ich okolice; warunki
mieszkania i dostep do udogodnien; mobilnosé

i gotowosc¢ do zmian; relacje rodzinne w domach;
wizje wlasnej przysztoscii dopasowania domow
do marzen; mozliwosci wygodnej pracy zdalnej;
relacje ze zwierzetamii otoczeniem. Z tej miesz-
kaniowej mozaiki, zaprezentowanej na zyciowej
osi czasu, wypltywajg bardzo ciekawe i niezwykle
wartosciowe wnioski i rekomendacje.

Dlatego, wsréd odbiorcéw raportu szczegol-
nie wazna grupe stanowig deweloperzy, agenci
nieruchomosci, architekci czy urbanisci - wszyst-
kie osoby ktore maja wplyw na to w jaki sposdb
ksztaltowane sg przestrzenie polskich miast.
Raport pozwala lepiej zrozumiec¢ potrzeby tych,
dla ktérych sg one tworzone iw efekcie - kre-
owac¢ miejsca do zycia wspierajgce dobrostan
mieszkancow. To takze kompendium wiedzy na
temat zjawisk spotecznych, ktére majg wptyw na
rynek nieruchomosci i przez kolejne lata beda
kierowa¢ decyzjami zakupowymi Polakow.

‘®

whnioski z raportu w swojej dziatalnosci.

Zobacz
wigcej!

Sprawdz, jak mozesz wykorzystaé

Nawet mate zmiany robig wielka réznice!



https://www.otodom.pl/wiadomosci/profesjonalisci/raport-szczesliwy-dom-czego-potrzebuja-twoi-klienci
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Seria Szczesliwy Dom. W poszukiwaniu dobrostanu

“Szczesliwy dom” to projekt zainicjowany

przez Otodom w 2021 roku, by okresli¢ poziom
dobrostanu mieszkancow Polski w ich miej-
scach zamieszkania. Tegoroczna odstona jest
juz czwarta edycja tej serii. Celem projektu

jest wzmacnianie pewnoséci Polakow w zakresie
podejmowania $wiadomych i trafnych decyzji
na rynku nieruchomosci, a w efekcie - wsparcie
wzrostu ich dobrostanu zwigzanego z kwestiami
mieszkaniowymi.

Pierwsza edycja raportu
(2021)

Trzecia edycja
(2023)

Na przestrzeni czterech edycji, w projekt
Otodom angazowali sie eksperci czotowych
osrodkow analitycznych i badawczych w Polsce,
w tym m.in. Polityki Insight, SWPS, 1QS, a w tego-
rocznej edycji - Uniwersytetu Warszawskiego,
Uniwersytetu Szczecinskiego oraz Fundaciji
Laboratorium Architektury LAB 60+. Dzieki temu
raporty “Szczesliwy dom” stanowig mocny gtos
w dyskusji na temat obrazu i przyczyn obecnego
dobrostanu mieszkaniowego Polakow.

W drugiejedyciji projektu
(2022)

Czwartg edycje
(2024)
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Chcesz pozna¢ nasze poprzednie badania?
Zapoznaj sie z raportami z cyklu Szczes$liwy Dom z ubiegtlych lat!

Raporty znajdziesz ° A jesli chcesz dowiedziec sie wiecej
w tym miejscu. o tym, jak budowac Szczesliwy Dom,

odwiedz nasz blog!

R

n


https://www.otodom.pl/wiadomosci/kupuje/zainspiruj-sie-kupuje/otodom-eksperci-od-szczescia-w-czterech-scianach
https://www.otodom.pl/wiadomosci/tag/szczesliwy-dom
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Bohaterowie raportu

Polacy wg przedziatow wiekowych

6 grup wedtug zakresow wiekowych, od Polakow u progu dorostosci po osoby w wieku emerytalnym

(szczegodtowy podziat przedziatdow wiekowych na s. 14).

Mtodzi dorosli Rodziny z dzieémi

osoby do 39. roku zycia, nie mieszkajace osoby do 59. roku zycia, mieszkajace z niepet-
z rodzing, nie posiadajace dziecilub partnera / noletnimi dzie¢mi swoimi lub partnera
| partnerki

Silversi

osoby w wieku
60 lat lub wyzszym
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Milodzi Gniazdownicy (GUS) Gniazdownicy

osoby w wieku 25-34 lat mieszkajgce z rodzicami, samotne osoby mieszkajace z rodzicami
lub w zwigzku nieformalnym, nie posiadajgce dzieci, nie lub opiekunami, niebedgce
bedac wdowcami lub po rozwodzie w zwigzku matzenskim

- rodzice, od ktérych w ciggu ostatnich 5 lat wyprowadzity sie dzieci
- rodziny, w ktérych jeden z partneréw ma potomstwo z innego zwigzku
- mieszkajacy przynajmniej z jednym zwierzeciem
- osoby mieszkajace razem z przynajmniej jednym dorostym dzieckiem

- osoby wykonujace catosc lub czes¢ pracy zawodowej w domu
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Mieszkaniowe osie czasu

Tradycyjne generacje

4 A 4 A
18 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80+
N J N J

Przedzialy wiekowe

Mieszkaniowe
eksperymenty

Oswajanie
zmian

Etap
przej$ciowy

18 {o) 60 65 70 75 80+
Pierwsze Czas Spokojna
decyzje stabilizacji przystan
et Etapy 2ycia
18 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80+
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Szczescie na osi czasu

Szczescie mieszkancow Polski

To juz czwarta edycja raportu “Szczesliwy dom?”
oraz trzecia, w ktorej zapytalismy Polakow

0 poziom subiektywnego, deklarowanego
poczucia szczeécia. W najnowszej fali badania
Polacy ocenili swoje szczeécie na poziomie 6,92
na 10-stopniowej skali. To nieznaczny spadek
w stosunku do 2023 roku (7,08). Wynik jest
jednak nadal znacznie wyzszy od uzyskanego

w badaniu z 2021 roku - okresie tuz po wybu-
chu pandemii koronawirusa oraz pierwszej

fali badania. Wyglada wiec na to, ze poziom
szczescia ulega stabilizacji - mniej jest oséb
deklarujacych, ze sg maksymalnie szczesliwe
lub nieszczesliwe, a wiecej tych, ktére plasuja
sie na srodku skali.

POZIOM SZCZESCIA MIESZKANCOW POLSKI

W 2024 roku zmalat odsetek odpowiedzi wyraznie
skrajnych - jako maksymalnie szczesliwych (10
stopien) okreslito siebie niecate 10% ankietowa-
nych. Analogicznie, jako ,maksymalnie nieszcze-
sliwe” ocenito swoje zycie tylko 1% responden-
téw. W obu przypadkach s3a to najnizsze wyniki

w historii badania. W poréwnaniu do 2023 roku
zwigkszyt sie natomiast odsetek odpowiedzi

w okolicach $rodka skali.

Na przestrzeni trzech lat dostrzegalne jest, ze
Polacy stosunkowo umiarkowanie reagowali

na czynniki mogace mie¢ negatywny wptyw na
poczucie szczescia: zachwianie gospodarki,
wysoka inflacje, wojne w Ukrainie. Znaczacego
wplywu nie miaty takze pozytywne kwestie, takie
jak nizsza inflacja czy wzrosty ptac.

10-ty szczebel

1-szy szczebel %

18,6

~N
&
%b}
©

W 2024

7nal0

ocena swojego poziomu
szczes$cia przez mieszkan-
cow Polski

6,92

Srednia 2024

7,08

$rednia 2023

6,59

Srednia 2021

H 2023

2021

15
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Szczescie na mapie kraju

Analizujac dane w wiekszej skali, najwyzszym oraz zachodniopomorskiego (oba po 7,4 pkt). Jak
poziomem szczescia wykazujg sie mieszkancy pokazujemy w dalszej czesci raportu, jednym
potnocno-zachodniej Polski (Srednia 7,1), nato- z kluczowych czynnikéw szczescia Polakow w ich
miast najnizszym - potudniowo-wschodniej (6,7). okolicy jest dostep do terendw zielonych. W tym
Réznice miedzy Slgskiem, Polskg Centralng oraz kontekscie poziom szczescia mieszkancow obu
poétnocno-wschodnig pozostajg niewielkie. regionéw mozna tgczy¢ z ich wysokimi walorami

przyrodniczymi. Mozna je powigzac takze z wysoka
Najwiekszym poziomem szczescia wykazywali sie jakoscia zycia w stolicach tych wojewddztw
mieszkancy wojewddztw warminsko-mazurskiego potwierdzona w rankingach.

SREDNIA DEKLAROWANEGO SZCZESCIA W WOJEWODZTWACH

6,6

POMORSKIE

6,7

PODLASKIE

6,9

WIELKOPOLSKIE

6,9

tODZKIE

6,8

LUBELSKIE

6,7

DOLNOSLASKIE

6,9

SWIETOKRZYSKIE

6,7

6I6 PODKARPACKIE
MALOPOLSKIE

Uwage zwracajg nieco nizsze, nizw innych regio-
nach wyniki szczesécia w wojewoddztwach przygra-
nicznych - podlaskim, lubelskim, swietokrzyskim
czy matopolskim. Nie sposdb nie zauwazyc, ze

na te wyniki wpltyw moze mie¢ wojna w Ukrainie mieszkaniowy - choéby w zwigzku z rosngca

czy tez wcigz napieta sytuacja na granicy pol- réoznorodnosciag etniczng mieszkancoéw osiedli
sko- biatoruskiej. Wydarzenia majgce miejsce i miast, a takze zmieniajgcymi sie cenami nieru-

u wschodnich sagsiadéw Polski moga oddzia- chomosciidostepnych przestrzeni do wynajecia
tywac na wiele sposobdw takze na dobrostan lub zakupu.
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Szczescie na osi zycia

Wyniki badania wskazuja, ze na poziom szczescia
mieszkancow Polski moze mie¢ wplyw zaréwno
zyciowe doswiadczenie, jak i przechodzenie na
kolejne etapy zycia w wymiarze relacji partner-

skich i decyzji mieszkaniowych.

Dowodzi tego analiza odpowiedzi poszczegdlnych
grup wiekowych. To wlasnie respondenci majgcy
od 56 do 65 lat oraz w wieku emerytalnym (66+)
wykazujg sie konsekwentnie najwyzszg sredniag

ocen swojego szczescia, zarowno w kontekscie

calego zycia, jak tez pracy czy zycia osobistego.

POCZUCIE SZCZESCIA W SKALI 1-10 WEDLUG PODZIALOW WIEKOWYCH

Cate zycie

Jedynie praca

Jedynie zycie osobiste

Grupa najnizej oceniajaca
swoje szczescie okazujg sie
0soby z przedziatu wiekowego
26-351at -ito wich przypadku
zaobserwowac¢ mozna zna-
€z3c3 znizke w stosunku do
najmtodszych badanych. Naich
subiektywnga ocene szczescia
moze mie¢ wptyw, charakte-
rystyczne dla tego wieku, mie-
rzenie sige z wieloma zyciowymi
decyzjami, w tym dotyczacymi
zalozenia rodziny, zawierania
formalnych zwigzkéw, wzie-

cia kredytu czy tez wytezonej
pracy zawodowej. Potwierdzaja
to wyniki badan prezentowane

w dalszej czesci raportu.

6.9 6.9 6,6 6,8

6,2 6,2 5,7 6,2

6,9 6,9

Znaczenie przechodzenia na
kolejne etapy zyciowych decyzji
potwierdzajg wyniki deklaro-
wanego poziomu szczescia
wedtug kolejnych etapow zycia.
W tym wypadku réznice okazuja
sie jeszcze bardziej wyrazne.

| tak, Mtodzi Dorosli, czyli osoby
mieszkajgce niezaleznie, ale
bez decyzji o wlasnej rodzinie,
okazuja sie grupg wiekowgq
deklarujgca najnizszy poziom
szczescia zarowno pod katem
oceny calego swojego zycia,
jak tez zycia zawodowego oraz
osobistego. W tym ostatnim
aspekcie réznice sg znaczne.

- 18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

6'8 . .

6,2

6,6

Na tle tej grupy pozytywnie
wyrdznia sie poziom szczescia
deklarowany przez Rodziny

z Dzie¢mi - czyli wszystkich
dorostych, ktérzy wychowuja
w domu niepetnoletnie dzieci.
Cho¢ czas ten charaktery-
zuje sie wieloma wyzwaniami,
dotyczacymi m.in. wiekszych
potrzeb mieszkaniowych,
odpowiedniej infrastruktury,
dodatkowych obowigzkow

- Rodziny z Dzie¢mi wyka-
zujg sie stosunkowo wyso-
kim poziomem szczescia.
Szczegodlnie w obszarze zycia
osobistego.
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POCZUCIE SZCZESCIA W SKALI 1-10 WEDLUG ETAPOW ZYCIA

Cale zycie 6,9
Jedynie praca 6,2
Jedynie zycie osobiste

Pod wzgledem poziomu szczescia ponownie -
podobnie jak w poprzedniej fali badania - najwy-
zej plasuja sie tzw. Silversi - czyli Polacy powyzej
60. roku zycia. Tworzy to budujgcy obraz najstar-
szych Polakow iich relacji z przestrzenia, w ktorej
zyja. Jak zauwazamy w dalszej czesci raportu -
ich optymizm wyrdznia sie niemal w wiekszosci

badanych w tym roku obszaréw. Wyjgtkiem jest

Rodziny z Dzie¢mi Silvers

mobilnos$¢ geograficzna, a takze - co zrozumiate

ze wzgledu na faze zycia - poziom wiary w moz-
liwoséci finansowe dotyczace transakcji na rynku
nieruchomosci.

O blaskach i cieniach dobrostanu mieszka-
niowego najstarszych Polakdw przeczytasz
w rozdziale “Ztota jesien i jej wyzwania”.
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Zadowolenie z okolicy oraz miejsca
zamieszkania

Czy deklarowany poziom szczescia oraz zaobserwowane
przez nas wlasciwosci zwigzane z wiekiem mieszkancow
Polski przekladajg sie takze na ich zadowolenie z okolicy,
w ktérej mieszkajag oraz wlasnych mieszkan czy domow?
Potwierdzajg to odpowiedzi szesciu badanych przez

nas grup wiekowych. W kontekscie okolicy, ponownie

to dwie grupy majace co najmniej 56 lat wykazuja sie
najwyzszg srednig ocen (odpowiednio 8,3 oraz 8,6 w skali
dziesieciostopniowej). Rdznice miedzy pozostatymi
grupami sg mniej znaczace, cho¢ ponownie dostrzegalny
jest niewielki spadek miedzy osobami na starcie doro-
stosci a nieco starszymi.

POZIOM ZADOWOLENIA Z OKOLICY
I MIEJSCA ZAMIESZKANIA
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Podobne tendencje
zaobserwowac¢ mozna

w odniesieniu do

miejsca zamieszkania
respondentow (czyli

ich domow i mieszkan)

- ponownie to dwie
najstarsze grupy wiekowe
wykazujg sie najwyzszymi
ocenami (8,2 oraz 8,3),
przy jednoczesnym
najnizszym wyniku wsrod
0s6b miedzy 26 a 35
rokiem zycia.
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Pozytywnie czes$ciej niz negatywnie

Stosunkowo wysoki poziom mieszkanio- pozytywne emocje. Wyraznie najczesciej przy-
wego szczescia badanych mieszkancow Polski wolywane sg przyjemnosc¢ (57%), relaks (53%)
odzwierciedla sie jeszcze wyrazniej, gdy maja irados$c¢ (47%). Polacy kojarza tez stosunkowo
okresli¢ swoje dominujgce uczucia wobec miej- czesto swoje miejsca zamieszkania z sympatia
sca zamieszkania. Zdecydowanie wiekszy odse- (38%) oraz przynaleznoscig (29%).

tek wolitgczyé ze swoimi domami i mieszkaniami

NAJCZESTSZE POZYTYWNE | NEGATYWNE UCZUCIA WOBEC DOMU

® © © 0 &

Przyjemnosc¢ Relaks Rados¢ Sympatia Przynaleznosé

57% 57% 47% 38% 29%

© 6 &

Obojetnosc¢ Nuda Niepokdj Niechec Smutek

10% 9% 6% 5% 5%

ODSETEK LACZACYCH UCZUCIE PRZYJEMNOSCI Z WLASNYM DOMEM/MIESZKANIEM

18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

5% 49% b55% 52% 64% 69%

ODSETEK tACZACYCH UCZUCIE RADOSCI Z WLASNYM DOMEM/MIESZKANIEM

18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

46% 44% 42% 41% 54% 53%

ODSETEK LACZACYCH UCZUCIE OBOJETNOSCI ZWLASNYM DOMEM/MIESZKANIEM

18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

14% 14% 10% 9% 7% 7%
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Wyraznie rzadziej przywolywane sg negatywne
emocije. Zadnej z nich nie wybral wiecej, niz co
dziesigty badany - co daje materiat do buduja-
cych wnioskéw na temat osobistej percepciji
naszych domoéw i mieszkan.

Najczesciej pojawiajaca sie negatywng emocia
jest obojetnos¢ (10%), a zaraz za nig nuda (9%).
Przestrzenie, w ktérych zyjemy rzadziej budza
W nas wyraznie negatywne uczucia. Czesciej -
po prostu stajg sie mato angazujacym elemen-
tem zycia.

Warto zauwazyc, ze rowniez w sferze uczuc ujaw-
niaja sie wczesniej wskazywane tendencje dla
grup wiekowych. To najstarsi badani deklaruja
czerpanie najwiekszej przyjemnosci i radosci

z miejsc zamieszkania, za to najrzadziej podcho-
dza do nich z obojetnoscia. Niewatpliwie na ten
fakt moze miec¢ wptyw to, w jak duzym stopniu
badani traktujg obecne miejsce zamieszkania
jako docelowe, a takze w jakim stopniu “zapuscili
korzenie” w danej okolicy.

Wiecej na ten temat dowiesz sie z rozdziatlu

“Poszukiwacze wlasnego miejsca”.
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MIEDZYGENERACYJNE MOSTY

Raport ,Mieszkanie na osi czasu” przyglada sig
relacji Polakow - w roznym wieku oraz na réznych
etapach zycia - z ich okolicg, mieszkaniami czy
domami. W tegorocznym badaniu z rozmystem
nie skupiono sie na tradycyjnie przywolywanych
podziatach generacyjnych, w ktérych pojawiaja
sie tzw. ,Zetki”, Millenialsi czy Baby Boomers.
Takie podejscie pozwolito pod innym katem
przyjrzec sie tematyce naszych relacji z miej-
scami zycia. Majac to wszystko na uwadze warto
pamietac, ze tegoroczny raport to takze ciekawa
refleksja na temat tego, jak budowac dialog
miedzypokoleniowy. Niezaleznie od przyjetego
nazewnictwa czy perspektywy, ma on pozwala¢
porozumie¢ nam sie wzajemnie ze sobg mimo
réznej metryki czy doswiadczen zyciowych.

Wspdlczesna narracja o pokoleniach jest wielo-
warstwowa, ksztattowana przez rozne wydarzenia
historyczne, rozwdj technologii i zmiany spo-
teczne. Systematyzowanie pokolen jest uzyteczne
we wszystkich naukach spotecznych, umozliwiajgc
badanie wzorcow spotecznych i ksztattowanie
zbiorowej tozsamosci. W socjologii pozwala na
analize wzorcow spotecznych, w psychologii
ulatwia zrozumienie wptywu czynnikéw spotecz-
no-kulturowych na tozsamos$¢ indywidualna,

a w antropologii umozliwia zrozumienie, jak trady-
cja jest przekazywana miedzy pokoleniami.

Uczac sie od siebie nawzajem
Obecnie zyjemy w spoteczenstwie, w ktérym

wspotistnieje kilka pokolen, z ktorych kazde
naznaczone jest inng narracja historyczna.

prof. Tomasz Sobierajski

socjolog, Uniwersytet Warszawski

Starsze pokolenia, takie jak pokolenie Baby
Boomers, dorastaty w czasach powojennego
wzrostu gospodarczego, co ksztattowato ich
wartoscii priorytety. Pokolenie X, ktére dora-
stato w czasach zimnej wojny i poczatkdéw glo-
balizacji, jest czesto postrzegane jako bardziej
cyniczne i niezalezne. Millenialsi (pokolenie Y)
oraz pokolenie Z, dorastajgce w erze cyfrowej,
majg zupeltnie inne doswiadczenia zwigzane

z technologig, globalizacjg i zmieniajgcym sie
rynkiem pracy.

Socjolog Karl Mannheim podkreélat znaczenie
ciggtosci pokoleniowej dla przetrwania kultury.
Dialog miedzypokoleniowy umozliwia wymiane
doswiadczen i wiedzy, co jest niezbedne w dyna-
micznie zmieniajagcym sie $wiecie. Starsze
pokolenia moga dzieli¢ sie swojg madroscia

i doswiadczeniem, podczas gdy mtodsze wnoszg
innowacyjnos¢ i nowe perspektywy.

Antropolozka Margaret Mead w swojej ksigzce
Culture and Commitment wyrdznia rézne typy
kultur w zaleznoséci od tempa zmian spotecznych:
kultury postfiguratywne, gdzie autorytet star-
szych jest niepodwazalny; kultury kofiguratywne,
gdzie mtodziludzie czerpig normy od réwiesni-
kow; oraz kultury prefiguratywne, gdzie mtodsze
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pokolenie uczy starsze funkcjonowania w nowej
rzeczywistosci. Wspodlczesne spoteczenstwo coraz
bardziej przypomina kulture prefiguratywng, co
wymaga otwartoscii checi uczenia sie od mtod-
szych generacji.

Migdzypokoleniowe réznice

Réznice miedzy pokoleniami sg rzeczywiste i wyni-
kaja zodmiennego kontekstu historycznego, w kto-
rym kazde pokolenie dorastato, a takze z technologii,
ktéra zmienia sposdb, w jaki zyjemy, pracujemy

i komunikujemy sie. Wystarczy spojrze¢ na postrze-
ganie poczucia szczescia przez rozne generacije.
Starsze pokolenia, takie jak Baby Boomers, czesto
kojarza szczescie z bezpieczenstwem ekonomicz-
nym, stabilnoscig rodzinng i materialnym dobroby-
tem. Dla Pokolenia X, szczescie moze by¢ zwigzane

z osiggnieciem spelnienia zawodowego, samoreali-
zacji i doswiadczen zyciowych. Millenialsi i Pokolenie
Z z kolei czesto postrzegajg szczescie przez pryzmat
niezaleznoscii rownowagi miedzy zyciem zawodo-
wym a prywatnym.

Jednak, mimo oczywistych réznic miedzy pokole-
niami, narracja, ktora hotduje tezie antagonistycz-
nego nastawienia pokolen wzgledem siebie jest
nieuprawniona, zwodnicza i moze by¢ optakana

w skutkach. Generowanie emocji poprzez krzywdzace
stereotypy, przez pryzmat ktorych patrzy sie na poko-
lenia skutkuje tym, ze mamy coraz wieksze trudnosci
W porozumiewaniu sie miedzy generacjami.

Tymczasem porozumienie miedzy pokoleniami jest
konieczne, poniewaz coraz rzadsze sg przestrzenie
naszego codziennego funkcjonowania, w ktérych
spotyka sie tylko jedno pokolenie. Porozumienie
miedzygeneracyjne jest rowniez bardzo ,,opta-
calne”, bo kazda osoba, niezaleznie od wieku, ma
swoje doswiadczenia i perspektywy, ktére moga
wzbogaci¢ nasze wiasne. Budowanie mostéw mie-
dzygeneracyjnych wymaga jednak duzej otwartosci
i checido dialogu. Wspodtczesne spoteczenstwo
jest strukturalnie bardziej ztozone niz kiedykol-
wiek wczesniej, co wymaga wiekszej elastyczno-
$ciiumiejetnosci komunikacyjnych. Do lepszego
zrozumienia tych skomplikowanych, miedzygene-
racyjnych relacji potrzeba nam duzej dozy empatii
i zrozumienia dla innych.

Miedzygeneracyjna wspoétpraca

Wspodtpraca miedzypokoleniowa moze przyjmo-
wac wiele form i prowadzi¢ do licznych korzysci
dla spoteczenstwa. Przyktady z roznych dziedzin
pokazujg, ze mozliwe jest harmonijne wspotistnie-
nie i wspotpraca miedzy pokoleniami. Na przyktad,
w miejscu pracy, réznorodnos$c¢ pokoleniowa moze
prowadzi¢ do innowacyjnosciilepszych wynikow,
poniewaz rézne pokolenia wnoszg rozne perspek-

tywy i doswiadczenia.

W miejscu zamieszkania, wzajemna sgsiedzka,
miedzypokoleniowa pomoc, pozwala na zwiek-

szenie satysfakcji zyciowej. W rodzinach, dialog
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miedzypokoleniowy moze prowadzi¢ dolep-
szego zrozumienia i wsparcia. Wielopokoleniowe
rodziny stanowig doskonaty przyktad, jak réozne
generacje mogg sobie pomagac i wzajemnie
sie wspierac¢. Wspodlne zamieszkiwanie pod
jednym dachem umozliwia codzienne inte-
rakcje, ktore buduja wiezi i wzmacniaja relacje
rodzinne. Dziadkowie moga dzieli¢ sie swoim
doswiadczeniem i madroécia, a mtodsze poko-
lenia mogg wprowadza¢ innowacyjne rozwigza-
nia i nowe technologie, utatwiajgce zycie catej
rodziny. W takich rodzinach, starsi cztonkowie
czesto pomagajg w opiece nad dzieé¢mi, co
odcigza rodzicow i umozliwia im skupienie sie
na pracy zawodowej. Z kolei mtodsze pokolenia
moga wspiera¢ swoich rodzicow i dziadkow

w codziennych obowigzkach, co wzmacnia
poczucie wspdlnoty i wzajemnego wsparcia.
Wspodlne zamieszkiwanie pozwala takze na
budowanie gtebszych wigzi emocjonalnych

ilepsze zrozumienie réznych perspektyw.

Przelamywanie barier
komunikacyjnych i radzenie
sobie z krzywdzgcymi
stereotypami pokoleniowymi
wymaga $wiadomego wysitku
i zastosowania odpowiednich
strateqii. Kluczowe jest, aby
ludzie z réznych generacji byli
otwarci na dialog i chetni do
nauki od siebie nawzajem.

Jednym ze sposobodw przetamywania barier jest
organizowanie wspolnych projektow i inicjatyw,
ktore angazuja ludzi z réznych pokolen. Przyktady
z praktyki pokazujg, ze takie projekty moga pro-
wadzi¢ do lepszego zrozumienia i wspotpracy.
Budowanie dialogu miedzypokoleniowego jest
kluczowe dla zrozumienia i akceptacji réznych
perspektyw, co prowadzi do bardziej zintegrowa-
nego i harmonijnego spoteczenstwa.
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W POSZUKIWANIU SZCZESLIWEGO DOMU

Otodom

Szczescie to pojecie subiektywne, niezwykle
trudne do uchwycenia i zmierzenia. Czwarty rok
zrzedu podejmujemy sie jednak tego wyzwania,
sprawdzajac, czym dla mieszkancow Polski jest
Szczesliwy Dom. To, co niezmienne i niezalezne
od uptywu czasu, to fakt, ze szczescia w swoim
domu lub mieszkaniu doswiadczamy wtedy,
gdy realizujemy w nim wszystkie swoje potrzeby
i czujemy sie ,u siebie”. Dom to miejsce, ktore
powinno kojarzyc¢ sie z bezpieczenstwem, przy-
jemnoscig, radoscia, czasem wytchnienia, reali-

zacjg pasji, miejscem bliskosci i niezapomnianych

spotkan.

Szczedliwie - niezaleznie od sytuacji makroeko-
nomicznej i geopolitycznej - catkiem dobrze
radzimy sobie w Polsce pod wzgledem domo-
wego dobrostanu. Poziom naszego szczescia,
w 10-stopniowej skali, utrzymuje sie na dobrym,
stabilnym poziomie. W marcu 2024 nasz wynik
wyniost 6,92, a rok wczesniej 7,08. To, co szcze-
godlnie cieszy, to rosngca odwaga mieszkancow
Polski w zakresie podejmowania decyzji miesz-
kaniowych z uwzglednieniem nie tylko aspek-
téw finansowych i funkcjonalnych, ale takze
indywidualnych, bardzo réznorodnych potrzeb
emocjonalnych. Edukacja w zakresie budowania
samos$wiadomosci oraz podejmowania decy-
zjiintegralnych z wewnetrznym ,,JA” przynosi
rezultaty. Projekt ,Szczesliwy Dom?” zrodzit sie

z potrzeby wspierania ludzi w podejmowaniu
Swiadomych, cho¢ czasem nieoczywistych

i odwaznych decyzji mieszkaniowych, kto-

rych efektem powinien by¢ wzrost dobrostanu

Anna Adrian

mieszkaniowego. Wyniki tegorocznych badan
potwierdzajg pozytywne zmiany zachowan na
rynku mieszkaniowym. Z mojej perspektywy
szczegodlnie polecam uwadze trzy ponizsze.

Pies - domownik

Na tle innych europejskich narodowosci Polacy
sg najwiekszymi mitoénikami zwierzat.

Szczesciotwdrcze gniazdowanie

Wzrost liczby Mtodych Gniazdownikéw w Polsce
bardzo stereotypowo i btednie jest postrzegany
jako niepowodzenie wynikajgce z niezaradnosci
zyciowej i przymusu ekonomicznego. Z radoscia
obalamy ten mit. Wyniki badania Otodom pozwa-
lajg dostrzec, ze gniazdowanie na kazdym etapie
zycia moze by¢ swiadomym wyborem, co wiecej
- nie musi wigza¢ sie z niezadowoleniem, wrecz
przeciwnie - moze by¢ zrodtem szczescia. Az 4

z 5 przyczyn wspolnego mieszkania z rodzicami
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lub dziadkami dotyczy dobrych relacji, komfortu
iwzajemnego wsparcia. Co wazne, to obustronna
percepcja: poziom szczescia rodzicow/ dziadkow
mieszkajgcych z dorostymi dzie¢mi takze jest
wyzszy od éredniej i wynosiaz 7,1.

Patchworkowy dobrostan

W ciggu minionej dekady liczba rozwodéw
w Polsce znaczgco wzrosta, co przyczy-

nito sie do powstania wiekszej liczby rodzin

patchworkowych. Badanie Otodom potwier-
dzito, ze wsrod respondentdw pozostajacych
w zwigzkach 22% ma partnerdéw, ktorzy maja
dzieci z poprzedniej relacji. Obecnos¢ pod
jednym dachem w takim ukladzie osobowym
wprowadza unikalng dynamike i wyzwania do
zycia domowego. W takich przypadkach odpo-
wiednia przestrzen domowa sprzyja harmo-
nijnemu budowaniu i wzmacnianiu relacji, co
pozwala podnosi¢ poziom szczescia wszystkich
cztonkow patchworkowych rodzin.
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DOM WPLYWA NA NASZE ZDROWIE PSYCHICZNE

Czy jakos$¢ naszego zdrowia psychicznego moze
zaleze¢ od srodowiska, w ktorym mieszkamy?
Ajeslitak, to w jakim stopniu miejsce i sposdb
zamieszkania ksztattujg nasze samopoczucie? To
kluczowe pytania, na ktére warto szuka¢ odpo-
wiedzi. Znaczenie warunkdw mieszkaniowych

dla zdrowia psychicznego jest ogromne, a koszty
spoteczne niedostosowanej do potrzeb cztowieka
architektury moga by¢ wieksze, niz nam sie wydaje.

Dom to nie tylko nasza strefa komfortu, ale row-
niez miejsce budowania relacji z najblizszymi,
Srodowisko pracy, a niekiedy takze przestrzen

dla wszelkiej aktywnosci fizycznej. Wspdtczesne
wymagania wobec domu sg znacznie wieksze - ma
nas ukoi¢, dac¢ poczucie bezpieczenstwa, wes-
przeé w interakcjach z tymi, na ktérych nam zalezy,
i pozwoli¢ rozwijac sie, gdy tego potrzebujemy.

Chcemy wiec by¢ we wiasnych domach nie tylko
szczesliwi, ale takze dumni z tego, jak mieszkamy.
Nie chodzi tylko o to, aby mieszkaé w ,zdrowym
budynku” pozbawionym wilgoci, zimna i z doste-
pem do swiatta stonecznego, lecz takze o to, aby
dom odpowiadal naszym potrzebom psycholo-
gicznym i wspieral nasz dobrostan.

Joanna Flis

Psycholozka

Co moze generowac stres, utrudnia¢ budowanie
relacji zinnymi, wptywadé na zdrowie, a w konse-
kwencji na catg jakos¢ zycia? To zalezy - jak odpo-
wiedziatby psycholog - od tego, kim jest czlo-
wiek, ktoremu ma stuzy¢ dom. Zalezy to od jego
potrzeb, rytmu i stylu zycia. Okazuje sig, ze nie
wszyscy potrzebujemy w tym samym czasie tego
samego i jest to uzaleznione od wielu czynnikow.

Tworey raportu ,Mieszkanie na osi czasu” z serii
Szczesliwy Dom starajg sie zbadad te potrzeby
mieszkaniowe przez pryzmat réznic pokole-
niowych oraz réznych faz zycia rodziny. Raport
doskonale oddaje wieloaspektowos¢ zagadnien
zwigzanych z miejscem zamieszkania i jego wplty-
Wem na nasze zycie.

Kluczowym punktem raportu jest uznanie, ze
nasze potrzeby i oczekiwania wobec miejsca
zamieszkania zmieniajg si€ wraz z wiekiem, eta-
pem zycia oraz indywidualnymi okoliczno$ciami.
W zwigzku z tym zarowno domy, jak i osiedla
powinny oferowac elastycznos¢, aby mogty
odpowiadac na te roznorodne i dynamiczne
potrzeby. Raport, ktory macie Panstwo przed
sobg, podkresla wtasnie te réznice i sugeruje, ze
ich zrozumienie jest kluczowe dla projektowania
mieszkan i osiedli, ktore beda odpowiadaty na
zmieniajace sie potrzeby mieszkancow.

Elastycznos¢ w projektowaniu mieszkan jest
niezwykle wazna, poniewaz pozwala na adaptacije
przestrzeni do zmieniajgcych sie warunkdw zycio-
wych. W miare jak przechodzimy przez rozne etapy
zycia — od samotnego mieszkania, przez zatozenie
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rodziny, az po dojrzatosc - nasze potrzeby prze-
strzenne ulegajg zmianie. W mtodosci mozemy
potrzebowac przestrzeni do pracy zdalnej i towa-
rzyskich spotkan, podczas gdy na pdzniejszych
etapach zycia priorytetem moga stac sie cisza,
spokdj i tatwy dostep do opieki zdrowotnej.

Przyktady konkretnych rozwigzan, ktére moga
wspierac zdrowie psychiczne mieszkancow,

to m.in. dostep do naturalnego swiatta, ktory
wplywa na nasz rytm dobowy i samopoczucie,
przestrzenie wspolne sprzyjajgce budowaniu
relacji sgsiedzkich czy zielone tereny rekreacyjne,
ktore zachecajg do aktywnosci fizycznej i kon-
taktu z natura. Warto rowniez zwrdci¢ uwage na
odpowiednie wyciszenie mieszkan, co jest szcze-
golnie wazne w duzych miastach, gdzie hatas

moze by¢ powaznym problemem.

Dostosowanie przestrzeni mieszkaniowej do
indywidualnych potrzeb i stylu zycia jest klu-
czowe dla naszego samopoczucia i ogolnej
jakoséci zycia. Raport ,Mieszkanie na osi czasu”
dostarcza cennych wskazowek i sugestii, ktore
moga pomoc w tworzeniu bardziej przyja-
znych i zdrowych przestrzeni mieszkaniowych,
odpowiadajgcych na zmieniajgce sie potrzeby
mieszkancow. Rozumienie tych zaleznosciiich
uwzglednianie w procesie projektowania moze
przynies¢ wymierne korzysci dla zdrowia psy-
chicznego i spotecznego dobrostanu.




Mieszkanie na osi czasu

Priorytety generacji

Gtéwnym czynnikiem, ktéry wpltywa na dobrostan w kontekscie
miejsca zamieszkania, jest zielen - a zatem takze korzysci wynikajace

z bliskosci zielonych terendéw, jak brak halasu czy dobra jakos$¢
powietrza. Wskazato jg az 4 na 10 osdb. Warto w tym miejscu
podkresli¢, ze kazdy z badanych w pytaniach prezentowanych w tym
rozdziale mégt wybra¢ maksymalnie trzy odpowiedzi. Wskazywatl wiec
swoje absolutne priorytety wplywajgce na dobrostan.

CZYNNIKI SZCZESCIA W OKOLICY ZAMIESZKANIA

Ekologia (tereny zielone, brak
hatasu, czystosc powietrza)

Bezpieczenstwo

Komunikacja miejska i dojazd

Relacje sasiedzkie/ wspdlnota

Dostep do stuzby zdrowia
(np. przychodnia, szpital)

Dostepnosc¢ placéwek edukacyjnych:
przedszkole, szkota itd.

Miejsca umozliwiajgce uprawianie 10%

sportu

Infrastruktura dla dzieci (szkoty, 10%

przedszkola, Ztobki, place zabaw)

Na drugim miejscu posrod aspektow uszczesdli-
wiajgcych Polakéw znalazto sie bezpieczenstwo.
Jest ono szczegdlnie cenione przez Mtodych
Dorostych (38%) oraz Silversow (39%). Jesli cho-
dzi o Mtodych Dorostych, to osoby te czesciej niz
pozostate grupy mogga przebywac poza domem,
np. korzystajac z zycia nocnego, co dodatkowo
podkresla znaczenie bezpieczenstwa w ich
codziennym zyciu. Silversi z kolei zmieniajg cze-
sto styl zycia na bardziej spokojny i zorientowany
na domowe aktywnosci.

40%
36%
26%
21%

19%

Na trzecim miejscu znalazla sie komunikacja miej-
ska i dojazd do okolicy miejsca zamieszkania - to
pozytywny czynnik szczescia dla 26% badanych,
wazny w kontekécie przyspieszajgcej suburba-
nizacji. Wiele osiedli potozonych na obrzezach
duzych miast nie jest dobrze skomunikowane

z centrum i z pozostatymi dzielnicami. Dtugie
dojazdy z pewnoscig nie sprzyjaja poczuciu
szczescia.
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Znaczenie dobrej komunikacji
podkresla koncepcja miasta
15-minutowego zapropono-
wana przez urbaniste Carlosa
Moreno. Zaktada ona, ze
wszyscy mieszkancy mia-

sta powinni mie¢ dostep do
podstawowych ustug i udo-
godnien w odlegtosci 15 minut
spaceru lub jazdy na rowerze
od swojego miejsca zamiesz-
kania. Wsérdd nich znajduja sie
miejsce pracy, sklepy spozyw-
cze, szkoty, opieka zdrowotna,
tereny zielone czy obiekty
kulturalne.

Zobacz <\
wigcej! ‘
Miasto 15-minutowe.

Czym jesticzy moze
nas uszczes$liwié?



https://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/trendy/miasto-15-minutowe-czym-jest-i-czy-moze-nas-uszczesliwichttps://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/trendy/miasto-15-minutowe-czym-jest-i-czy-moze-nas-uszczesliwic

Mieszkanie na osi czasu

Poziom zadowolenia z udogodnien

Warto przyjrzec sie czynnikom sprzyjajagcym
poczuciu szczesécia w aktualnym miejscu zamiesz-
kania, wychodzac od poszczegdlnych etapdw zycia.
Mtodzi Dorosli wyrdzniajg sie na tle innych przede
wszystkim tym, ze w swojej okolicy doceniajg
koszty zycia. Choc nie jest to dla nich najwazniej-
szy czynnik, to jednak jest to jedyna grupa, ktéra
wskazata go wsrdd pieciu najczesciej wybieranych
odpowiedzi. Nieco rzadziej natomiast doceniaja
tereny zielone - co moze wskazywac na ich wyzsze

wymagania wobec tej kwestii, niz u innych grup.

Rodziny z Dzieémi sg jedyna grupg, ktéra - co
oczywiste - wymienia dostepnosé placéwek
edukacyjnych. Istotne sg dla nich takze sgsiedz-
kie relacje, ktérych nie wskazata zadna z pozo-
statych grup.

Choc¢ bliskos$é terenow zielonych zostala
wymieniona przez wszystkie badane grupy, to
Silversi stawiali na nig najczesciej. Znacznie
bardziej od innych doceniajg oni takze dostep do
stuzby zdrowia w swojej okolicy.

CZYNNIKI WPLYWAJACE NA POCZUCIE SZCZESCIA W OKOLICY - PRZEDZIALY WIEKOWE

18-25 26-35 36-45
Ekologiaitereny Dostepnosc Ekologia i tereny
zielone sklepow zielone
38% 37% 38%

Dostepr)osc Bezpieczenstwo Bezpieczenstwo
sklepow
37% 36% 32%
. 2 Ekologiaitereny Dostepnosc
EFPIREEETE zielone sklepow
37% 35% 31%

Komunikacja
miejska i dojazd

Koszty zycia

Komunikacja
miejska i dojazd

28% 28% 26%
Zadbanie Relacje Zadbanie
iczystosé sasiedzkie iczystosé

23% 20% 24%

46-55

Dostepnosé
sklepow

41%

Bezpieczenstwo
35%

Ekologiaitereny
zielone

33%

Komunikacja
miejska i dojazd
29%
Koszty
zycia

26%

56-65

Bezpieczenstwo
36%

Dostepnosc
sklepow
34%
Koszty
zycia
30%
Komunikacja
miejska i dojazd

26%

66+

Dostepnosé
sklepow

40%

Bezpieczenstwo
38%

Dostep do stuzby
zdrowia

32%

Komunikacja
miejska i dojazd

30%
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Rézne perspektywy na szczescie

Badani w wiekszoéci obszaréw wykazujg sie dosc Mieszkancy Polski sg natomiast mniej zadowo-
wysokim poziomem zadowolenia z udogodnien leni zdostepu do przestrzeni wzmacniajacych
w okolicy miejsca zamieszkania. Wyrdzniajg sie szeroko rozumiane zycie na osiedlu, w tym
paczkomaty, co wskazuje naich rosnaca popu- takze do restauraciji i kawiarni. Moze to wyni-
larnosc¢ w catym kraju. Do$¢ wysoko oceniany jest kac¢ z faktu, iz nadal w wielu miejscach w caltym
rowniez dostep do placéwek edukacyjnych czy kraju gastronomia rozwija sie przede wszystkim
sama infrastruktura w okolicy. w centrach miast.

POZIOM ZADOWOLENIA ZUDOGODNIEN W OKOLICY (SKALA 1-10)

Paczkomat

Przedszkola, szkoly, inne
placéwki edukacyjne

5
o

Infrastruktura w okolicy
miejsca zamieszkania

5
w

Duze sklepy typu super
Tub hipermarket

N

Lokalne ustugi
(np. szewc, fryzjer)

Mozliwo$c¢ zatatwienia
biezacych spraw lokalnie

Przestrzen wspolna, ktéra sprzyja
budowaniu relacji sasiedzkich

Targi ze Swiezymi produktami

Udogodnienia dla oséb
z niepelnosprawnosciami

Restauracje, bary, knajpki,
kawiarnie

I




Mieszkanie na osi czasu

UDOGODNIENIA W OKOLICY. ODSETEK OSOB WSKAZUJACYCH OCENE
W PRZEDZIALE 8-10 (SKALA 10-STOPNIOWA) - ETAPY ZYCIA

Duze
sklepy

54%

Paczkomat
Mtodzi dorosli

66%

Przedszkola,
szkoty

57%

Paczkomat
Rodziny z dzieémi

69%

Infrastruktura
w okolicy

68%

Silvers

Infrastruktura
w okolicy

48%

Infrastruktura
w okolicy
49%
Duze
sklepy
57%

Zalatwianie
spraw lokalnie

39%

Duze skiepy
43%

Przedszkola,
szkoty

54%

Przedszkola,
szkoty

39%

Lokalne ustugi
(szewc, fryzjer)
39%

Zalatwianie
spraw lokalnie

52%
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Kazda z grup generacyjnych najlepiej sposrod
elementéw w najblizszej okolicy miejsca zamiesz-
kania ocenita paczkomaty. Co ciekawe, najczesciej
doceniajg je Silversi, ktdrzy najdtuzej zyli w rze-
czywistosci, w ktorej nie istniaty podobne ustugi,
atrudnosc odbioru paczek byta znacznie wyzsza.

Wérdd rodzin z dzie¢mi zwraca uwage duzy odse-
tek oséb wyrazajgcych zadowolenie z bliskosci
przedszkoli, zdrugiej strony ponad 40% ocenia

taka dostepnosé neutralnie lub negatywnie - co
moze na pewno dawac¢ do myslenia.

Dane pokazujg, ze najwyzszy odsetek oceniajgcych
poszczegodlne aspekty na 8 lub wiecej w 10-stop-
niowej skali odnotowano w grupie Silverséw.
Kazdy z pieciu najlepiej ocenionych przez nich
elementow dobrze lub bardzo dobrze ocenia przy-
najmniej potowa badanych z tego grona.

ZADOWOLENIE ZUDOGODNIEN W OKOLICY. ODSETEK OSOB WSKAZUJACYCH

OCENE W PRZEDZIALE 8-10 - ETAPY ZYCIA

Paczkomat

Przedszkola, szkoty, inne placowki
edukacyjne

Infrastruktura w okolicy miejsca
zamieszkania

66%
69%

39%
57%

48%
49%

[
Duze sklepy typu super lub 43% e
hipermarket
35%
Lokalne ustugi (np.: szewc, fryzjer) 39%
Mozliwos¢ zatatwienia biezacych 36"29%
spraw lokalnie
Przestrzen wspdlna, ktéra sprzyja 3;';/:/0
budowaniu relacji sasiedzkich
38%
Targi ze Swiezymi produktami 29%
Udogodnienia dla osdb 225(;:/"
z niepelnosprawnosciami
W Mtodzi dorosli
. . . 0
Restauracje, bary, knajpki, 29022 2 B Rodziny z dzie¢mi
kawiarnie Silvers
FAKTYCZNE ORAZ WYMARZONE MIEJSCA ZAMIESZKANIA
Wymarzony 71% 18% g
Faktyczny 50% 49% 19

m Jednorodzinny, blizniak, szeregowiec M Blok, zabudowa jednorodzinna

Inne ® Nie wiem
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Marzenia o domu

Z badania wynika, ze mieszkancy Polski naj-
czesciej marzg o mieszkaniu w domu (71%).
Zabudowa wielorodzinna to marzenie zaledwie
18% respondentow. Rzeczywistos$¢ jednak wery-
fikuje marzenia - okazuje sig, ze niemal potowa
(49%) badanych mieszka w bloku.

Co ciekawe, dom jednorodzinny to przede wszyst-
kim marzenie mtodszych respondentow (gtéwnie
w przedziale 26 - 451at). Osoby w wieku 66+ nieco

rzadziej niz ogot (61% wobec 71%) wskazuja ten
rodzaj zabudowy jako wymarzony. Nieco czesciej
tez niz pozostate grupy wiekowe respondentow
cenig mieszkanie w blokach (21% wobec 18% ogoétu).

Wyraznie widac tez, ze wraz z wiekiem marze-

nia o okreslonym rodzaju miejsca zamieszkania
slabna - o ile w grupie 18 - 25 1at tylko 5% respon-
dentdéw ich nie posiada, o tyle w grupie 66+ lat
odsetek ten wynosi az 16%.

WYMARZONE MIEJSCA ZAMIESZKANIA WEDLUG PRZEDZIALOW WIEKOWYCH

Ogot 18-25
sesnorsasomysinst, | o |
sk soudous TR
Inne 2% 5%
Wewamoemm g3, o

26-35 36-45 46-55 56-65 66+

76% 76% 74% 70% 61%

16% 18% 17% 17% 21%

1% 0% 2% 1% 2%

7% 6% 7% 12% 16%

WYMARZONE MIEJSCA ZAMIESZKANIA WEDLUG ETAPOW ZYCIA

QOgot Mtodzi dorosli Rodziny z dzie¢mi Silvers
e DS 71% 59% 79% 65%
Blok, zabudowa, 18% 27% 15% 19%
Inne 2% 5% 1% 1%
\':Iliyemv:i;?r'l g;eomam 9% 9% 5% 15%

Wiek nie jest jednak jedynym czynnikiem, ktory wplywa na marzenia respondentow o domu lub mieszkaniu.

Istotny jest takze etap zycia, na ktorym sie znajduja. O domu marzg najczesciej Rodziny z Dzie¢mi, a najrzadziej

- Mtodzi Dorosli. Okres po wyprowadzce zdomu rodzinnego, ale jeszcze przed zatozeniem wiasnej rodziny jest

czasem, kiedy mieszkaniowe marzenia wcale nie musza by¢ zwigzane zdomem. Natomiast czesto - czesciej niz

w przypadku pozostatych grup pokoleniowych - obejmujg mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej. Moze to by¢

wyrazem potrzeb tej grupy respondentow. Czesto dotyczg one bliskosci do centrum miasta bardziej, niz spo-

kojnego zycia na przedmiesciach lub wrecz poza aglomeracija, w tym takze na wsi, gdzie co rusz powstajg domy.
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Marzenia o domu

Wyniki badania Otodom WYNAJEM CZY WLASNOSCE? FORMY CODZIENNEGO
potwierdzaja to, co od dawna MIEJSCA ZAMIESZKANIA

mowi sie o Polkach i Polakach -
najczeséciej (ponad 2 respon-
dentéw) mieszkaja na wta-

snym. Stosunek wlasnosci do
wynajmu jest jednak mocno
skorelowany z wiekiem: osoby W Wiasne

najmtodsze najrzadziej s H Wynajmowane

wlascicielami nieruchomosci, Bezptatnie
. . L /goscinnie
a najstarsze - najczesciej.
HInne

Trzeba pamietac, ze najstar-
sze pokolenia sg beneficjen-
tami wielu procesow, ktore

utatwialy uwlaszczenie sie

w minionych latach. Z drugiej
jednak strony - z wiekiem Lokum wlasnosciowe - odsetek grupy

coraz mocniej akumulujemy

wlasnos¢, decydujac sie 18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

w pewnym momencie zycia na
hipoteczny. Widac to zresztg

w danych Otodom, w ktérych
wyraznie zarysowuje sie skok

odsetka mieszkan i domow WYNAJEM CZY WEASNOSC? FORMY CODZIENNEGO
wihasnosciowych po 25. oraz MIEJSCA ZAMIESZKANIA
po 35. roku zycia.
Mtodzi dorogli RO Silvers
z dziecmi
yAo] o -1e7 (\
. . (o) 0
wigcej! ‘ Wiasne 28% 68%
Mieé czy wynajaé? | za Wynajmowane 49% 20% 7%

co? Otodom i Fundacija Bezolatni
ezpiatnie
Rynku Najmu biora pod ,gogcinnie 20% 8% 2%

lupeg najem z Karolem
Paciorkiem Inne 3% 4% 5%



https://www.otodom.pl/wiadomosci/wynajmuje/miec-czy-wynajac-i-za-co-otodom-i-fundacja-rynku-najmu-biora-pod-lupe-najem-z-karolem-paciorkiem

Mieszkanie na osi czasu

W Unii Europejskiej jedynie w Niemczech najem dtugoterminowy jest
popularniejszy niz posiadanie domu lub mieszkania na wtasnosc¢ (mieszka w ten
sposdb 53% Niemcow). W pozostatych panstwach Wspdlnoty czestszg forma
jest posiadanie nieruchomosci na wlasnosc¢ (cho¢ w niektorych krajach, jak
Austria czy Dania stosunek najemcow do wiascicieli jest zblizony).

W skali catej UE w 2022 roku 69% osdb zamieszkiwato nieruchomosé, ktoéra
posiada na wlasnosc, zas 31% - wynajmowato. Polska pod wzgledem odsetka

wiascicieli znajdowata sie na 6. pozycji.

(Zrédto: Eurostat)
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Recepta na szczescie

Badanie pokazuje jasno, ze dostep do wlasnego kawatka zieleni (zaréwno w formie ogrodu, jak i tarasu

lub balkonu w przypadku zabudowy wielorodzinnej) jest najczesciej wskazywanym przez respondentéw

czynnikiem sprzyjajagcym szczesciu w obecnym mieszkaniu.

Na drugim miejscu uplasowala sie
liczba pokoi. Warto wspomnie¢, ze
wysoko naliscie znalazt sie takze roz-
ktad pomieszczen i osobna kuchnia
(odpowiednio miejsca pigte i czwarte).
Dla badanych istotny jest takze
dostep do $wiatta dziennego, ktére
zapewnia duze okno (lub wiele okien).

Ciekawych wnioskéw dostarcza
analiza elementéw podnoszacych
poziom dobrostanu respondentow
przez pryzmat grup wiekowych, do
ktorych przynaleza. Okazuje sie, ze
Silversi wskazywali najwiecej czyn-
nikow na tle innych grup. Oznacza

to, ze zwiekszym nizinne grupy
wiekowe optymizmem spogladajg na
swoje mieszkanie. To wniosek ana-
logiczny do tego, jaki wysnu¢ mozna
byto w przypadku analizy otoczenia
miejsca zamieszkania. Wéwczas
réwniez Silversi odnosili sie do niego
z najwiekszym optymizmem.

Niezaleznie od etapow zycia, dostep
do ogrodu, tarasu czy balkonu to ele-
ment najczesciej doceniany w naszych
mieszkaniach czy domach. Dla wielu
o0sdb to priorytet i kwestia, ktéra nieza-
leznie od etapu zycia nas uszczesliwia.

Widac tez, ze niezaleznie od etapow
zycCia wazna role odgrywa dostep

do $wiatla naturalnego - na czele
czynnikdw uszczesliwiajgcych bada-
nych w ich obecnym lokum s wiasnie
znajdujace sie w nim duze okna i/

lub duzo okien. W czotdwce znajduje
sie ponadto odpowiednirozklad
pomieszczen, ktory w swoim top 5
wskazaly wszystkie grupy.

ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE NA POZIOM

SZCZESCIA W DOMU

Ogradd [ taras [ balkon

Liczba pokoi

Duze okna/ duzo okien

Osobna kuchnia

Rozktad pomieszczen

Internet stacjonarny

Przechowywanie poza
mieszkaniem (np. piwnica)

Osobne WC / dwie tazienki

Miejsce parkingowe / garaz

tazienka z oknem

46%

32%

31%

27%

26%

23%

22%

21%

18%
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ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE NA POZIOM SZCZESCIA W DOMU - ETAPY ZYCIA

Ogroéd /taras/ Duze okna/
balkon Duzo okien
Mtodzi dorosli
37% 34%
Ogrod [ taras/ Liczba
balkon pokoi
Rodziny z dzieémi
46% 32%
Duze okna/
Duzo okien
Silvers
38%

Tak, jak Silversi wykazywali sie najwiekszym opty-
mizmem, tak Mtodzi Dorosli okazujg sie grupa,
ktora najrzadziej wskazywalta na pozytywne
aspekty swojego obecnego mieszkania. Moze to
wynikac¢ z duzego odsetka wynajmujgcych w tej
grupie, ktorzy - ze wzgledu na zasady najmu czy
tez ograniczenia budzetowe - nie zawsze miesz-
ka¢ moga w domach czy mieszkaniach doktadnie
dopasowanych do ich potrzeb i aspiraciji.

Analiza czynnikow szczescia w obecnym miejscu
zamieszkania wedtug przedziatow wiekowych,

Liczba Rozktad Kuchnia otwarta
pokoi pomieszczen nasalon
27% 26% 22%
Duze okna/ Osobna Rozktad
Duzo okien kuchnia pomieszczen
29% 29% 25%
Osobna Liczba Rozktad
kuchnia pokoi pomieszczen
37% 36% 34%

dostarcza podobnych wnioskéw. Wraz z wiekiem
zaczynamy doceniac¢ coraz wiecej elementow
naszego domu. Istniejg jednak réznice. Wérod
najmtodszych grup istotnym czynnikiem sprzy-
jajacym poczuciu dobrostanu jest dostep do
stacjonarnego Internetu w ich domu - wymie-
niajg go wérdd top 5 osoby w wieku 18 - 35 1at.
Moze to wynika¢ z ich nawykow zwigzanych

z korzystaniem z sieci, czestszym niz w przypadku
0sOb starszych, ktére nie sg przyzwyczajone, az
w takim stopniu do cyfrowych narzedzi.

ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE NA POZIOM SZCZESCIA W DOMU - PRZEDZIALY WIEKOWE

18-25 26-35 36-45
Ogrod [ taras / Ogroéd /taras/ Ogroéd /taras/
balkon balkon balkon
42% 47% 41%
Internet Liczba Liczba
stacjonarny pokoi pokoi
36% 28% 32%
Duze okna/ Duze okna/ Osobna
Duzo okien Duzo okien kuchnia
29% 28% 27%
Przechowywanie Rozktad Rozktad
poza mieszkaniem pomieszczen pomieszczen
28% 22% 27%
Miejsce Internet Duze okna/
parkingowe / garaz stacjonarny Duzo okien
25% 22% 24%

46-55 56-65 66+
Ogroéd /taras/
balkon
42%
Osobna Osobna Liczba
kuchnia kuchnia pokoi
33% 37% 39%
Liczba Duze okna/ Duze okna/
pokoi Duzo okien Duzo okien
31% 36% 39%
Duze okna/ Liczba Osobna
Duzo okien pokoi kuchnia
29% 33% 34%
Rozktad Rozktad Rozktad
pomieszczen pomieszczen pomieszczen
30% 31% 33%
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DIALOG MIEDZYPOKOLENIOWY A RYNEK NIERUCHOMOSCI

Otodom

Dialog miedzypokoleniowy statl sie jednym z naj-
wazniejszych tematdéw ostatnich lat. Wida¢ go

w komunikacji marek, probie zmiany podejscia

na rynku pracy, dziataniach wtgczajgcych rézne
grupy do inicjatyw spotecznych. Kluczowym
wyzwaniem z perspektywy firm dziatajgcych na
rynku mieszkaniowym staje sie jednak nie tyle
dialog miedzy pokoleniami, co potrzeba znalezie-
nia wspdlnego jezyka z kazdym z nich.

Ostatnie dziesieciolecia - szczegdlnie w branzy
deweloperskiej - uptynety pod znakiem komuni-
kacji z tymi, ktérzy: kupujg po raz pierwszy, kupujg
dla wlaénie zatozonej rodziny, kupuja bo wtasnosé
nieruchomosci jest dla nich symbolem statusu
spotecznego, wyrazem realizacji aspiracji i obiet-
nicg zmiany zycia na lepsze. Za tym podazaty
przekazy marketingowe marek dziatajgcych w tym
sektorze rynku. Na tym opieraly sie strategie
sprzedazowe. Z billboardoéw i folderdw reklamo-
wych spogladali na nas - i wcigz czesto jeszcze
spogladaja - “piekni i mtodzi” nowi mieszkancy
nowych osiedli.

Dzi$ jednak warto na nowo przyjrzec sie tym
strategiom. Zmienity sie nie tylko kody komunika-
cji - inaczej trzeba rozmawiac z Zetkami, a innego
rodzaju przekazéw wymagajg Milenialsi. Zmienity
sie tez proporcje okreslonych grup nabywcow.
“First time buyers” - czyli ci najmtodsi, ktérzy na
rynek mieszkaniowy dopiero wchodzg, nie sg juz
dominujgca grupga. Rdznicujg sie w tych grupach
coraz mocniej oczekiwania i priorytety w odnie-
sieniu do oferowanych walorow nieruchomosci.

Ewa Teczak

W parze z potrzebg implementacji coraz nowo-
czeéniejszych rozwigzan i technologii, ktérymi
mozna konkurowac¢ o uwage najmtodszych, idzie
koniecznos$¢ uwzglednienia potrzeb tych, ktorzy
nie aplikacja w telefonie, a kluczem chcieliby
otwierac drzwi do budynku czy pomieszczenia
$mietnika, a od systemdw smart home bardziej
cenig sobie sgsiedztwo skwerku z lawkami.

| to jest wyzwanie, z ktérym w najblizszej przy-
sztosci beda musieli zmierzy¢ sie dyrektorzy
sprzedazy i marketingu oraz zespoty przygo-
towujace inwestycje. Jak stworzy¢ propozy-
cje wartosci, ktora okaze sie atrakcyjna dla

tak réznych grup? Jak projektowac w nowych
inwestycjach inicjatywy wspierajgce tworzenie
lokalnych spotecznosci, pamietajgc, ze nie dla
kazdego wartoscig dodang sa pikniki sasiedzkie
pod oknem? Jak zarzadzac zespotamii proce-
sem sprzedazy, kiedy przybywa person, z kto-
rymi chcemy sie komunikowac, a $ciezki klienta
sg coraz bardziej krete?
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Cykl zycia' azmienno$é potrzeb
mieszkaniowych

Wyniki badania sugeruja, ze na poziom szcze-
$cia Polakdw moze mie¢ wplyw przechodzenie
w kolejne etapy cyklu zycia, zwigzane z rela-
cjami prywatnymii decyzjami mieszkaniowymi.
Zwlaszcza, jesli na etapy zycia bedziemy patrzec¢
w sposob linearny: od dorastania w rodzinie

w wieku mtodzienczym, poprzez samotne zycie
w mtodosci i okresie ksztatcenia sie, po ponowne
zycie w rodzinie w wieku dojrzatym, w koncu do
rodziny ograniczonej do matzenstwa emerytow,
a na koniec do samotnego zycia na emeryturze.

Taki obraz pokazuje zmienne zapotrzebowanie na
przestrzen zyciowa w zaleznosci od etapu zycia.
|, coistotne, nie oddaje zachodzgcych zmian
spotecznych, ktore obserwujemy.

Wzrost liczby singli

Wedtlug danych GUS wigcej niz 2,3 min

0s0b okreslito sie jako osoby zyjgce w jed-
noosobowych gospodarstwach. To ponad
jedna pigta gospodarstw domowych (22,7%)
w Polsce. Zdecydowanie wiecej gospodarstw

Malgorzata Undzito-Havenberg
Fundacja LAB60+

jednoosobowych byto w miastach (27 %) niz na
wsiach (13,6 %).

Samotne rodzicielstwo

Niemal 2 min kobiet w Polsce to w tej chwili
samotne matki (28% polskich rodzin). Samotni
ojcowie z kolei stanowig okoto 6% wszystkich
rodzin z dzie¢mi (GUS).

Spadek dzietnosci

Wskaznik dzietnosci w Polsce w 2023 r. wyniost
niecate 1,16 i byt najnizszy w historii. Spada liczba
kobiet w wieku rozrodczym. Teoretycznie spadek
urodzen mozna by wiec hamowad, gdyby srednio
kobiety rodzity coraz wiecej dzieci. W praktyce
jest jednak zupetnie odwrotnie. Przyczyn niskiej
dzietnosci w Polsce jest wiele. De facto waz-
niejszym zjawiskiem niz to, ze para nie ma, na
przyktad, drugiego i kazdego kolejnego dziecka,
jest to, ze tej pary w ogdle nie ma. W Polsce juz
wiecej niz co czwarta kobieta w wieku 40 lat jest
bezdzietna.

Kazda ze zmian spotecznych bedzie kreowata inne
potrzeby mieszkaniowe.

' Przyjecie podejscia opartego na cyklu zycia obejmuje podejmowanie dziatan na wczesnym etapie cyklu zycia, odpowiednio
w okresie przejéciowym i wspodlnie jako cate spoteczenstwo. Podejscie to jest kamieniem wegielnym ram politycznych ukie-
runkowanych na poprawe zdrowia i rownosci w zdrowiu i jest uznawane za kluczowe dla wdrazania programu Zdrowie 2020
i Agendy 2030. Podejscie oparte na przebiegu zycia przyjmuje perspektywe czasowa i spotecznag w odniesieniu do zdrowia
i dobrostanu jednostek i pokolen, uznajac, ze wszystkie etapy zycia cztowieka sa ze sobg misternie powigzane, z zyciem innych
0sbb urodzonych w tym samym okresie i z zyciem przesztych i przysztych pokolen.
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Wybor miedzy deweloperka a wielka ptyta

Przestrzen, swiatto, powietrze, hatas, dostep do
terendw zieleni - to powtarzajace sie we wszyst-
kich badanych generacjach elementy wptywa-
jace pozytywnie na poziom szczescia w domu.

S3 oczywiste i nie ma w nich nic odkrywczego.
To, co zwraca uwage w niniejszych badaniach, to
niezadowolenie Mtodych Dorostych z poziomu
swojego obecnego mieszkania, ktore moze wska-
zywac na wiekszy problem, niz tylko niska jakosc¢
obecnie wynajmowanych pomieszczen.

Mikrokawalerki o powierzchni 15 metrow kwadra-
towych, molochidalne osiedla $cisniete tak, ze
“mozna sasiadowi kawe podac przez okno”, niska
jako$¢ zabudowy - to przyktady krajobrazu z pol-
skiej deweloperki. Te czynniki mogg znaczaco
obnizac¢ poziom odczuwanego dobrostanu poko-
lenia 18-35, ktore wedtug badan uwaza, ze mierzy
sie z wiekszymi wyzwaniami mieszkaniowymi,

niz generacje starsze, dlatego tez nie bez przy-
czyny wiele oséb wybiera “wielka ptyte” a ceny
takich mieszkan coraz bardziej rosng, jak podaja
badania Otodom. Osiedla powstate w czasach
PRL-u, ktére po termomodernizacjach maja
lepszg jakosc¢ cieplng, a projektowane wzgledem
wskaznikow urbanistycznych, zapewniajg dostep
do przystankéw komunikaciji miejskiej, terenéw
ustug, edukaciji i terendw zieleni, stajg w konku-
rencyjne wobec nowych osiedli deweloperskich,
czesto wybudowanych poza terenami dobrze
skomunikowanymi i wyposazonymi w ustugi.
Warto zwroci¢ uwage takze na strukture demo-
graficzng osiedli z wielkiej ptyty, w ktorych zyja

gtownie starsi mieszkancy. Te osiedla, jak widac,
stajg sie takze atrakcyjne dla mtodszych oséb, czy
takich ktore staja przed zmiang swojego miejsca
zamieszkania, dla ktérych atuty bliskosci podsta-
wowych ustug i terendw zieleni stajg sie istotnym
elementem wyboru miejsca zamieszkania.

Ludzie, niezaleznie od generacji czy wieku, doko-
nuja roznych wyboréw z réznych powodow, majg
rézne priorytety na réznych etapach cyklu zycia,
ktory niekoniecznie jest zwigzany z wiekiem.
Przeciez mozna zostac 60-letnim ojcem, ktory
stanie na tej samej $ciezce wyboru zmiany miej-
sca zamieszkania, co ojciec 30-letni.

Jakie sg wiec czynniki decydujgce o wyborze
tej czy innej formy zamieszkania? A, przede
wszystkim, jakie sg wartosci, motywacje i style
zycia ludzi, czego oczekuja od swojego miejsca
zamieszkania i co stanowi dla nich priorytet

w wyborze?

W LAB60+ uwazamy, ze podzial generacyjny
bardziej nas dzieli jako ludzi niz tgczy. Dlatego
potrzebujemy post-generacyjnej perspektywy,
ktora mowi m.in. o tym, ze ludzie - w kazdym
wieku i na wszystkich rynkach - konstruujg swojg
tozsamosc swobodniej niz kiedykolwiek. W rezul-
tacie wzorce konsumpcji nie s juz definiowane
wylgcznie przez ,tradycyjne” segmenty demogra-
ficzne, takie jak wiek, pte¢, lokalizacja, dochdd,
stan rodzinnyiinne.

Jak twierdzi The Future Laboratory, prawdo-
podobnie jest kwestig czasu, zanim najbardziej
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przysztosciowe firmy przestang unikaé etykiet
generacyjnych, zamiast tego pytajac swoje
spotecznosci, w jaki sposdb chca by¢ trakto-
wane.

tacza nas style zycia i sposdb funkcjonowania

w przestrzeni miejskiej. Powinnismy bardziej
skupi¢ sie na stylach zycia, ktére beda miaty
odzwierciedlenie w stylach zamieszkania.
Priorytety generacji to mie¢ gdzie zamieszkacé
irealizowac swoj styl zycia. Rozszerzeniem tej
perspektywy powinny stac sie rozne alterna-
tywne formy zamieszkania, funkcjonujgce zamiast
tradycyjnego modelu. Mozna do nich zaliczy¢
m.in. kooperatywy mieszkaniowe, mieszkania na
wynajem, cohousing senioralny, cohousing wie-
lopokoleniowy czy mieszkania wspomagane (ang.
assisted living) iinne.

Nowa post-generacyjna perspektywa: ,nowe
starzenie sig” a zdrowa dlugowieczno$é

Koncepcja ,nowego starzenia sie” zaklada spoj-
rzenie na starosc¢ nie jako proces, ktéry wigze

sie z utratg wolnosci i witalnoéci, nuda i byciem
zaleznym od innych ludzi, ale jako proces nakie-
rowany na podkreslanie daru, jakim jest zycie.
Staro$¢ nie jest czyms, co nam sie przydarza, ale
dtugotrwatym procesem starzenia, ktory zaczyna
sie wiadciwie jeszcze przed naszymi narodzinami
. Takie spojrzenie sprawia, ze powinnismy mysie¢
o tworzeniu infrastruktury - nie tylko dla jednej
generacji - ale dla wszystkich, w przygotowaniu
do zdrowej dtugowiecznosci i pozytywnego
starzenia sie.

W LAB 60+ uwazamy, ze powinnismy planowac
wszystkie mieszkania i ich otoczenie w taki spo-
sbb, by wspieraly nasza zdrowg dtugowiecznosé
ijak najdtuzej pozwalaty zachowaé samodziel-
nosc. Bez wzgledu na to jaki jest obecnie nasz
wiek chronologiczny i do jakiej generacji zaliczaja
nas badacze.

Zdrowe otoczenie dla wszystkich generacji
- na kazdym etapie cyklu zycia

Projektowanie i funkcjonowanie przestrzeni
wspdlnych na osiedlach mieszkaniowych

wymaga zmiany. Przestrzenie wspdline wewnatrz
budynkéw moga zapewnia¢ miejsce do wspol-
nej pracy, zabawy i odpoczynku, dodatkowo
wspomagajg proces budowania wspdlnoty oraz
zaciesniania wiezi spotecznych i budowania
relacji  sasiedzkich. Bardziej spoteczne formy
zamieszkania moga by¢ réwniez odpowiedziag
na niektére z najbardziej naglacych problemow
spotecznych naszych czasow: od walki z samot-
noscia i zwiekszania poczucia szczescia do
odpowiedzi na pytanie, w jaki sposéb mozemy
inkluzywnie i efektywnie projektowac srodo-
wisko mieszkaniowe dla wszystkich generacji,
uwzgledniajac rézne style zycia i potrzeby.
Przestrzenie wspodlne w formie lokalnych swie-
tlic, bawialni, sitowni, wspdlnego basenu czy
sauny sg domeng osiedli premium i sg niedo-
stepne dla mieszkancow wiekszosci osiedli, co
negatywnie wplywa na odbior spoteczny i jed-
noczesnie nie daje prawa wyboru do budowania

relacji “poza murami”.

Potrzebujemy zindywidualizowanego podejscia
takze do funkcji przestrzeni wspolnych, ktore
nie powinny byc¢ projektowane “sztampowo?, ale
powinny by¢ wynikiem badan przedprojekto-
wych zrealizowanych jako pierwszy etap procesu
inwestycyjnego. Dobrze postawiona diagnoza
potrzeb spoteczno-przestrzennych sgsiedztwa
daje gwarancje lepszego dopasowania inwesty-
cji do lokalnego sgsiedztwa i sprzyja budowaniu
prawdziwej wspolnoty.

Nie-aktywne sportowo generacje

Jak wskazujg wyniki badania Otodom, niski
poziom oczekiwan wobec miejsc umozliwiajg-
cych uprawianie sportu we wszystkich genera-
cjach, budzi niepokdj. Ruch oraz aktywnosc¢ to
jeden z najwazniejszych fundamentow zapewnia-
jacych zdrowie i dtugowiecznos¢ kazdej grupie.
Zwtaszcza, jesli myslimy o sporcie powszechnym,
codziennej aktywnosci ruchowej, ktéra nie tylko
stymuluje fizycznie, lecz takze poprawia kondy-
cje psychiczna. Nasze style zycia i ruchu takze

sg rozne, dlatego nie wszyscy beda oczekiwali
sitowni na $wiezym powietrzu ale, na przyktad,
bliskosci wybiegu dla psow czy innej formy
aktywnosci ruchowej.
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Projektanciideweloperzy osiedli powinni tak
projektowac miejsca zamieszkania, zeby zache-
cac ludzi do zdrowych nawykéw, do ruchu

i aktywnosci niewymuszonej wylacznie przez
standardowsg infrastrukture sportowa.

Czynniki mieszkaniowego szczeécia w post-
-generacyjnym podejéciu w konteksécie
potrzeb ksztaltowania otoczenia

Spoteczenstwo staje sie coraz bardziej liberalne,
a konwencje, takie jak struktura rodziny i role
ptciowe, ulegajg zmianie. Wartosci konsumenckie
ewoluujg, a Internet i media spotecznosciowe
zmienity sposoéb, w jaki dzielimy sie informacjami
i podejmujemy decyzje.

Wiemy juz z badan, ze pokolenie Z ucieka od
doktadnego definiowania ptci, seksualnosci czy
pogladow politycznych, a jednoczesénie oczekuje,
ze deweloperzy beda zaangazowani spotecz-

nie. Moze to wtasnie odejscie od klasycznego
pokazywania produktu/osiedla na wizualizacjach
(czesto niezgodnych ze stanem po realizacji) na
rzecz innych wartosci okaze sie najwazniejszym
trendem nadchodzacych lat budujgcym poczucie
szczescia mieszkancow niezaleznie od generacii.

W LAB60+ uwazamy, ze projektancii deweloperzy,
chcac ksztattowac bardziej szczesliwe, post-ge-
neracyjne miejsce zamieszkania dla swoich klien-

tek i klientéw, powinni skupic sie na 5 zasadach:

Szukania podobienstw, ktére tacza ludzi
takich jak style zycia i funkcjonowanie w oto-
czeniu np. rodzice z dzie¢mi maja zblizone
potrzeby do oséb starszych w dostepie do
toalety, w miejscu do odpoczynku, w mobil-
nosci ze wzgledu na wozek dzieciecy, chodzik,
czy torbe na zakupy na koétkach.

. Analiz otoczeniaiinwestycji mieszkaniowych

opartych nie tylko na danych pochodzgcych
wylacznie z dostepnych map, rysunkow,
raportow, itp. Dane powinny by¢ aktualne

i oparte na prawdziwym zyciu codziennym
docelowych mieszkancow iich stylom zycia.

. Realizacji badan przedprojektowych, ktore

zdiagnozuja style zycia w sasiedztwie, lepiej
profilujg inwestycje pod grupy docelowe. To
niuanse definiujg kim jestesmy i jacy jeste-
$my i jakie otoczenie sprawi, ze bedziemy
szczesliwi.

. Wiaczenia absurdu i atypowosci, bo kre-

atywnosc¢ rozwija sie dzieki alternatywie (np.
alternatywne formy zamieszkania)!

. Wdrazania podejscia post-generacyjnosci

w praktyce!
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ROZNICE, ALE | PODOBIENSTWA GENERACJI

Roznorodnosé czynnikdéw wptywajacych na
poczucie szczescia w kontekscie miejsca
zamieszkania odzwierciedla zréznicowane
potrzeby i priorytety roznych pokolen. Kazda
grupa wiekowa kieruje sie innymi wartosciami

i oczekiwaniami, ktére sg uwarunkowane zarowno
etapem zycia, jak i doswiadczeniami zyciowymi.
Co ciekawe réznice te dotycza tych aspektow
zycia, ktére wynikajg z obecnie realizowanych
zadan zyciowych. Pozostate potrzeby wskazy-
wane przez pokolenia majg charakter uniwersalny
i sg rownie wazne dla kazdej z grup wiekowych.

Mtodzi Dorosli, wchodzgc w dorostosé, czesto
koncentrujg sie na aspekcie ekonomicznym
iwygodzie zycia w miescie. Niskie koszty zycia
oraz tatwy dostep do centrow miejskich atrakcji
sa dla nich kluczowe. Wynika to z ich stylu zycia,
ktory obejmuje intensywne korzystanie z infra-
struktury miejskiej, takiej jak bary, restauracje

i miejsca rozrywki.

Rodziny z Dzie¢mi stawiajg na inne priorytety,
wérod ktérych znajduja sie przede wszystkim
dostepnosc¢ placowek edukacyjnych i dobre
relacje sasiedzkie. Dla rodzin kluczowe jest stwo-
rzenie stabilnego i przyjaznego $rodowiska, ktére
wspiera rozwoéj dzieci i umozliwia budowanie
silnych wiezi spotecznych.

Silversi najbardziej cenig sobie spokdj, bezpie-
czenstwo oraz dostep do zieleni. Dla tej grupy
wiekowej tereny zielone i dobra jakos¢ powietrza
sg nie tylko zrédtem relaksu, ale takze elementem

Joanna Flis
psycholozka

wspierajgcym zdrowie fizyczne i psychiczne.
Starsze osoby doceniajg rowniez bliskos¢ pla-
cowek medycznych, co jest zrozumiate z per-
spektywy zwigkszajacych sie z wiekiem potrzeb
zdrowotnych. Silversi wyrdzniajg sie takze optymi-
zmem w ocenie swojego otoczenia, co moze by¢
zwigzane z wiekszym doswiadczeniem zyciowym
iumiejetnoscia cieszenia sie drobnymi rzeczami.

Wynika to z uniwersalnego wplywu natury na
nasze samopoczucie i zdrowie psychiczne.

Zielone przestrzenie stanowig zrédto relaksu,

a takze wpltywaja pozytywnie na jakos¢ powietrza,
co ma istotne znaczenie dla zdrowia fizycznego.
Wspodtczesne badania nad ekoterapig wyraznie
pokazuja, ze dostep do terendw zielonych ma
ogromny wplyw na nasze samopoczucie - cieszy
zatem rosngca $wiadomoé¢ mieszkancow Polski
w tym zakresie. Okazuje sie, ze intuicyjnie potra-
fig oni rozpozna¢ czynniki wptywajace kojgco na
prace ich uktadu nerwowego.
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Ekopsychologia w kontekscie architektury
podkresla znaczenie integracji przyrody w pro-
jektowanie przestrzeni miejskich i budynkdw,
tak aby wspiera¢ zdrowie i dobrostan mieszkan-
cow. Projektowanie z uwzglednieniem zielonych
przestrzeni, naturalnego $wiatta i materiatow
przyjaznych srodowisku moze sprzyjac lepszemu
samopoczuciu oraz poczuciu harmonii z otocze-
niem. Architektura zorientowana na cztowieka

i przyrode zacheca do tworzenia miejsc, ktére
nie tylko sa funkcjonalne, ale takze inspirujg do
wiekszej troski o siebie i sSrodowisko naturalne,
promujac bardziej zrwnowazony styl zycia.

Marzenie o posiadaniu wtasnego domu jest wspol-
nym pragnieniem Polakow, niezaleznie od wieku.
Dom symbolizuje stabilno$¢, bezpieczenstwo

i komfort, stanowigc idealne miejsce do zycia. To
pragnienie wynika z potrzeby posiadania wlasnej
przestrzeni, gdzie mozna czu¢ sie swobodnie i nie-
zaleznie, oraz z wartosci kulturowych i rodzinnych,
ktore podkreslajg znaczenie wlasnego domu jako
fundamentu zyciowego dobrostanu. W kontekscie
rodzin wielopokoleniowych potrzeba posiadania
wlasnego domu moze nabiera¢ dodatkowego zna-
czenia. Poniewaz to miejsce, ktore integruje rézne
pokolenia i umozliwia budowanie silnych wiezi
rodzinnych. Dla mtodych dorostych, posiadanie
wlasnego domu moze oznaczac nie tylko stabil-
nos$c¢ ekonomiczng, ale takze mozliwos$¢ zapewnie-
nia przestrzeni dla starszych cztonkéw rodziny. Dla
0s0Ob starszych dom stanowi nie tylko schronienie,
ale takze centrum zycia rodzinno-spotecznego,
gdzie mogg cieszy¢ sie spokojem, bezpieczen-
stwem i blisko$cig natury.
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Poszukiwacze wlasnego
miejsca

Nasz wiek i etapy zycia czesto determinujg nasze relacje z miejscami
zamieszkania, mozliwosci zwigzane z nieruchomosciami, a takze
preferowane formy stosunku do domu czy mieszkania. Jak Polacy
ustosunkowujg sie do przenosin w ramach dzielnicy, miasta czy nawet
do innych regiondw Polski? Kto czesciej ,,zapuszcza korzenie”? Co dla
poszczegdlnych grup wiekowych oznacza najem, kupno czy sprzedaz
nieruchomoscii kto siega najczesciej po nie? To sprawdziliSmy

w najnowszej edycji “Szczesliwego domu®.

Mtodzi aktywni na rynku nieruchomosci

W$rod badanych, az 41% respondentéw byto Najwiecej byto planujgcych podjgc aktywnose na
aktywnych na rynku nieruchomosci w ciggu rynku nieruchomosci w ciggu 12 miesiecy - taka
ostatnich 12 miesiecy lub planuje takg aktyw- intencje deklarowat co pigty respondent (20%).
nos$¢ w ciggu najblizszego roku. To odsetek Znaczacy odsetek badanych podejmowat jednak
0s06b, ktére zdecydowaty sie w tym czasie na takze faktyczne decyzje. 15% zdecydowato sie na
sprzedaz, kupno czy wynajem mieszkania lub wynajem. Ponadto, blisko co dwunasty badany
domu lub rozwaza taki krok w ciggu 12 miesiecy. (8%) kupitlub sprzedal mieszkanie/dom w prze-

ciggu roku przed badaniem.

AKTYWNOSC MIESZKANCOW POLSKI NA RYNKU NIERUCHOMOSCI*

Nieaktywni 59%

Planowana aktywnos¢ o
w ciggu 12 miesigcy 20%

Wynajem 15%

Kupno 5%

3%

Sprzedaz

*(odpowiedzi sumuja sie powyzej 100% - respondenci mogli wybra¢ jednoczesnie kupno, wynajem i/lub sprzedaz)

23% 41%
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Najciekawsze réznice ujawniajg sie na poziomie - az ¥s tej grupy (66%) byto aktywne. Rowniez
grup wiekowych. Dobrze oddajg one specyfike wsrod osob w wieku 26-35, czesto podejmuja-
naszej relacji do mieszkan i domow wraz z poste- cych najwazniejsze zyciowe decyzje ($lub, zwig-
pujacym czasem. Najmtodsze osoby (w wieku zek, posiadanie dzieci, kredyt) ponad potowa
18-25) zdecydowanie najczesciej deklarujg kupowata, sprzedawata, najmowata lub planuje
podejmowanie dziatan na rynku nieruchomosci to zrobic.

ODSETEK AKTYWNYCH NA RYNKU NIERUCHOMOSCI LUB PLANUJACYCH
TAKA AKTYWNOSC - PRZEDZIALY WIEKOWE, PLEC, ETAPY ZYCIA

Kobiety Mezczyzni

36% 46%

Mtodzi Rodziny
dorodli  zdziecmi

ODSETEK AKTYWNYCH NA RYNKU NIERUCHOMOSCI LUB PLANUJACYCH
TAKA AKTYWNOSC - PRZEDZIALY WIEKOWE, PLEC

Silvers

W18-25 mM26-35 mM36-45 MW46-55 56-65 Mm66+

Kobiety Mezczyzni

21% 25%
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Aktywnosé nieruchomosciowa na etapach zycia

Spadek aktywnosci wida¢ w grupach od 36. do
55. roku zycia - cho¢ wciaz jest to niewiele mniej,
niz potowa. Najwiekszy spadek aktywnosci widac
wsrod osob z najstarszych grup wiekowych -
gdzie na decyzje mieszkaniowe decyduje sie juz
wyraznie mniej, niz co trzeci badany.

Jednoczesnie ciekawe obserwacje przynosi ana-
liza badanych pod katem etapdw zycia. Mocnymi
motorami aktywnosci na rynku nieruchomosci

w Polsce okazujg sie by¢ Mtodzi Dorosli - osoby
do 39. roku zycia, ktére wyprowadzity sie od
rodzicéw, ale wcigz nie zatozyty rodziny. Az 72%
tej grupy podejmowato aktywnosci na rynku nie-
ruchomoscilub tez je planuje. Co interesujace,

Z wiekiem rosnie
przywigzanie

do okolicy

i codziennych
rytuatéw
zwigzanych

z lokalizacja.

AN
S

wsérdd Rodzin z Niepetnoletnimi Dzieémi ten
wskaznik jest juz wyraznie nizszy i wynosi 48%.

Jednak wcigz jest on wyzszy od $redniej dla
calej populacji. Dorastanie dzieci w tej fazie
zycia moze by¢ motywacjg do poszukiwania
domu. Jednoczesnie jednak kwestie finansowe
czy rosngce przywigzanie do okolicy moga
powstrzymywac czesc z rodzicoéw przed decy-
zjami o zmianie miejsca zamieszkania . Zwlaszcza
w porownaniu do bardziej niezaleznych od nich
Mtodych Dorostych. Wsrdd osdb powyzej 60.
roku zycia odsetek maleje do niemal v (22%).
Wiele osob w tym wieku jest juz “na swoim” ze
sptaconym kredytem.
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Najem czy kupno? Zmiany proporcji wraz z wiekiem

Wsréd grup wiekowych dostrzec mozna dwie
réznigce sie od siebie tendencje dotyczace najmu
i kupna. W kontekscie najmu podejmowanie
aktywnosci w tym obszarze maleje wraz z wiekiem,
przy czym wyrdzniajg sie szczegdlnie grupy 18-25
oraz 26-35. To w nich na najem w przeciggu roku
do badania zdecydowata sie blisko 1/3 badanych.
Dalej aktywnos¢ na rynku najmu skokowo maleje
azdo grup badanych 56-65, gdzie odsetek osdb
decydujacych sie na wynajem jest sladowy.

W konteksécie kupna lokali - widaé, ze liczba
decyzji w tym obszarze sukcesywnie ro$nie

miedzy 18 a 45 rokiem zycia. W kazdej kolejnej
ztrzech mieszczacych sie w tym obszarze grup
wiekowych odsetek kupujgcych ros$nie. Znaczacy
spadek nastepuje w grupach w wieku 46-65.

Jeszcze bardziej uderzajace s roznice, jesli przyj-
rzymy sie roznym etapom zycia. Dostrzec mozna,
ze wynajem mieszkan i domow to przede wszyst-
kim domena niezaleznych Mtodych Dorostych

- az 56% z nich zdecydowato sie w przeciggu 12
miesiecy przed badaniem na najem.

ODSETEK OSOB, KTORE W OSTATNICH 12 MIESIACACH WYNAJELY LUB KUPILY MIESZKANIE.
PODZIAL Z UWZGLEDNIENIEM PRZEDZIALOW | GRUP WIEKOWYCH

32%
27%
e o )
Kupno
H18-25 Mm26-35 MW36-45 MW46-55 56-65 H66+

56%

Najem

5%
7%
Kupno 8%

3%

B Mlodzi dorosli M Rodziny zdzie¢mi M Silvers

Osoby mieszkajace z niepetnoletnimi dzie¢mi podchodzg do kwestii najmu juz z duzo wiekszym dystansem

- tylko 17% decydowato sie na niego w badanym okresie. Wsrod Silversow byto to tylko 5%. Rdznice - chod

o znacznie mniejszej skali - widac takze w kwestii decyzji o kupnie mieszkania - podjeto jg w ciggu 12 mie-

siecy 7% Mtodych Dorostych, 8% Rodzin z Dzie¢mi i tylko 3% Silversow.
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WYNAJEM DOMENA MtODYCH DOROSLYCH

OLX

Analizujac wyniki badania Otodom mozna
odnies¢ wrazenie, ze profil osoby wynajmujgcej
mieszkanie, zgodny jest ze spotecznym stereo-
typem i nie zmienia sie od lat. Mtodzi Doroéli az
w 56% przypadkow zdecydowali sie na wynajem
domu lub mieszkania w przeciggu ostatnich

12 miesiecy przed badaniem. To w wielu przy-
padkach osoby, ktére wyfrunety z rodzinnego
gniazda, rozpoczety studia, zdobywaja pierwsze
doswiadczenia zawodowe, nie uzyskaty zdolno-
éci kredytowej, nie majg dzieci, czesto zmieniaja
miejsce zamieszkania - stowem, formuta wynajmu
odpowiada ich obecnej sytuacji ekonomicznej,
zawodowej i rodzinnej.

Jednak gdy przyjrzymy sie blizej tej grupie,
odkryjemy kilka ciekawych zmian, ktore nasta-
pity na przestrzenilat. Najwieksza, wydawac by
sie mogto grupa najemcow, czyli studenci, nie
przyjmuja juz tak chetnie wszystkiego co oferuje
im rynek. Z naszych danych wynika, ze osoby
przegladajgce oferty mieszkan na wynajem
miedzy majem a pazdziernikiem, czyli w akade-
mickim szczycie, uzywajg najwiecej filtrow przy
wyszukiwaniu. Majg wiec okreslone preferencije,
ktore okazuja sie dos¢ optymistyczne bo zderzajg
sie z realiami rynkowymi. Studenci na poczatku
szukajg mieszkan, by ostatecznie wylgdowac na
stancji lub wspodtdzielonym mieszkaniu studenc-
kim. Poszukujacy na rynku najmu coraz czesciej
interesuja sie pokojami. Jeszcze w 2020 roku

Julia Burda

ogltoszenia mieszkan na wynajem w serwisie olx.
pl miaty srednio 3 razy wiecej odpowiedzi od
ogtoszen pokoi na wynajem. W 2023 i 2024 roku
zainteresowanie jednymi i drugimi ogtoszeniami
wyréwnuje sie. To moze wynika¢ z wysokich cen
mieszkan na wynajem i caty czas odbudowujacej
sie podazy na rynku.

Ale rynek najmu nie tylko studentami stoi.
Przyjeto sig, ze miasta akademickie to zagtebia
tego sektora rynku, i jak inwestowac w nieru-
chomosci to tylko w wiekszych aglomeracjach.
Okazuje sie jednak, ze mieszkania w $redniej
wielkoéci miastach (20-100 tys. ludnosci) bardzo
zyskujg na popularnosci. | to historyczna zmiana,
bo pierwszy raz nieruchomosci w takich miej-
scowosciach cieszyly sie wiekszym zaintereso-
waniem wsréd poszukujacych niz aglomeracje.
Co to oznacza? Profil najemcy staje sie bardziej
zréznicowany - mamy coraz wiecej oséb, ktére
wybierajg wynajem zamiast zakupu. Powodem
moze byc¢ nie tylko problem z otrzymaniem kre-
dytu, ale tez zmiana podejscia do kwestii miesz-
kaniowych i zaciggania zobowigzan finansowych
na ,cate zycie”. Jestesmy bardziej mobilni,
mozemy pracowac zdalnie z kazdego miejsca

w kraju i na $wiecie, wiec czemu nie decydowac
sie na mieszkanie pod miastem, z mozliwo-

$cig zamiany na inng nieruchomos$¢ w kazdym
momencie zycia.
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Wlasnos¢ mieszkania a poziom szczescia

Dane wskazujg na pewnga réznice deklarowanego chodzi o przysztosc i ksztattowanie miejsca
poziomu szczescia miedzy osobami posiada- zamieszkania - moze pozytywnie wptywac na
jacymi wlasne lokum, a tymi wynajmujgcymi. zadowolenie z zycia. Rdznica jest wyrazna, jednak
Wtasciciele deklarujg $rednio wyzszy poziom mimo wszystko wydaje sie by¢ do$¢ stonowana
szczescia (7,2 na skali 1-10) niz wynajmujacy (6,5). w konteksécie narracji spotecznej, zgodnie z ktdra
Wyniki moga wskazywad, ze kwestia wlasnosci, zycie “na swoim” bywa ujmowane jako jeden

a co za tym idzie - wiekszej sprawczosci jesli z czynnikow udanego zycia.

DEKLAROWANY POZIOM SZCZESCIA WG WEASNOSCI LOKUM

Wiasne

Definicje
udanego

zycia kazdy

z mieszkajacych
tworzy sam -

i szczesliwy dom
mozna budowac
takze w ramach
wynajmowanych
przestrzeni.
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Mobilni na starcie, zakorzenieni w jesieni zycia

Wiek badanych znaczgco wplywa na mobilnosé Na tle wszystkich przedziatéw wiekowych to naj-

pod wzgledem miejsca zamieszkania w trzech mtodsi mieszkancy Polski wchodzacy w doroste
wymiarach: zmiany domu/ mieszkania, dzielnicy zycie (18-25 1at) wykazuja sie najwiekszg mobil-
oraz miejscowosci. Sktonnos$¢ do ich zmiany noscig. W tej grupie zdecydowana wiekszos¢
maleje sukcesywnie wraz z wiekiem, a roznice z nich bierze pod uwage mozliwosé¢ zmiany lokalu,

miedzy grupami sg bardzo znaczace. dzielnicy czy nawet miejscowosci.

MOBILNOSC WEDLUG PRZEDZIALOW WIEKOWYCH

- 18-25 26-35 36-45 46-55

29% 16% 14%

Stwierdzenie 56-65 66+

W przysztosci bede
zmieniat[a]] dom/ 33%
mieszkanie.

39%

Dopuszczam w przyszlosci
zmiang miejscowosci, 37%
w ktérej mieszkam.

39% 21% 14%

W przyszlosci bede
zmieniala|] dzielnice, 25%
w ktérej obecnie mieszkam.

23% 10% 8%

Bardzo istotny przeskok pod wzgledem mobil- | to oswajanie mozna dostrzec w ich zachowa-

nosci dostrzec mozna kolejno w grupach wie- niach. Cho¢ sg relatywne mtodzi, w obu grupach
kowych 26-35 oraz 36-45 - 1gczacych starsze

roczniki Generacji Z oraz Pokolenie Y. To wiek,

odsetek biorgcych pod uwage przeprowadzki,
spada do ponizej potowy. Kolejny istotny prze-
w ktérym czesto mamy do czynienia ze stabiliza- skok wida¢ wsrod badanych od 56. roku zycia.

Cja zycia rodzinnego, zawodowego i podejmowa- Gotowos$¢ do zmiany domu, dzielnicy czy

54

niem wigzacych decyzji mieszkaniowych.

Te dwie grupy mozna okresli¢ jako podejmu-

jacych pierwsze decyzje mieszkaniowe oraz
oswajajgcych wprowadzone zmiany w zyciu.

miejscowosci dotyczy w nich zdecydowanej
mniejszosci z nich, co moze wigzac sie ze wspo-
minanym juz w raporcie przywigzywaniem sie

z wiekiem do wielu rytuatdow czy sprawdzonych
mechanizmow funkcjonowania w przestrzeni.
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Mobilnos¢ na tle etapow zycia

Bardzo ciekawe wnioski na temat mobilnosci
mozna wysnu¢ w kontekscie etapow zycia. Mtodzi
Dorosli wykazuja sie nig w duzym stopniu - na
zmiane miejscowosci gotowych bytoby 2/3 bada-
nych, a o tym, ze beda zmieniali dzielnice czy tez

mieszkanie/dom przekonanych jest okoto potowy.

MOBILNOSC WEDLUG ETAPOW ZYCIA

Dostrzec mozna, ze decyzja o posiadaniu dzieci
jest swego rodzaju kotwica. Potencjat do mobil-
nosci na poziomie domu czy dzielnicy, dotyczy
wyraznie mniej, niz potowy respondentdw na tym
etapie zycia. Wsrdd Silversow moéwimy juz o nie-
wielkiej niszy bardziej mobilnych osdb.

Stwierdzenie Ogot Mtodzi dorosli Rodziny z dzie¢mi Silvers

W przyszlos$ci bede
zmieniat[a]] dom/ 33%
mieszkanie.

Dopuszczam w przyszlosci
zmiane miejscowosci, 37%
w ktérej mieszkam.

Inne W przyszlosci bede

zmienial[a|] dzielnice, 0
w ktérej obecnie 25%
mieszkam.

56% 39% 14%
41% 15%
50% 30% 8%
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UNIKALNE POTRZEBY POKOLEN

W dobie dynamicznych zmian pokoleniowych
ciezko jest jednoznacznie przypisywac okre-
slone cechy lub zachowania, a takze konkretne
dziatania na rynku nieruchomosci poszczegol-
nym generacjom. Podejmowane decyzje zalezg
od wielu zmiennych takich jak status finansowy
czy tez sytuacja zawodowa lub rodzinna, przy
czym zmiennos¢ spoteczno-ekonomiczna coraz
bardziej zaciera granice stereotypow pokole-
niowych. W zwigzku z tym elastyczno$é miesz-
kaniowg wykazuja dzi$ zarébwno mtodzi ludzie,
osoby po 50. roku zycia z dorostymi dzie¢mi, jak
i single bez zobowigzan rodzinnych.

Waldemar Olbryk
Archicom SA

Co ciekawe, zatozenia te mozna przetozy¢ analo-
gicznie rowniez na srodowisko biznesowe. W wiek-
szosci firm funkcjonuja aktualnie trzy umowne
pokolenia pracownikow, a ogdlnie na rynku pracy
—azcztery. Zaréwno w przypadku rynku mieszka-
niowego, jak i pracy, rézne generacje wnosza swoje
unikalne potrzeby i wartos¢. Nalezy wykaza¢ wobec
nich otwarto$é¢, zrozumienie i szacunek, co z kolei
umozliwi dostosowanie oferty do zmieniajagcych sie

oczekiwan spoteczenstwa.

Biorac pod uwage ogot spoteczenstwa, ludzie
reprezentujg znacznie wiekszg mobilnos¢ miesz-
kaniowa, niz miato to miejsce jeszcze kilka lat
temu. W mojej opinii wynika to z kilku gtéwnych
czynnikdw. Chodzi miedzy innymi o wyzwania
zwigzane z rosngcymi kosztami zycia. Ich opty-
malizacja niejednokrotnie wymaga zmiany miej-
sca zamieszkania - zaréowno w obrebie danego
miasta, jak i poza jego granice. Coraz czestsza
mozliwos¢ realizacji obowigzkdéw zawodowych
zdalnie, a takze postep technologiczny czy
globalizacja dodatkowo ten trend wzmocnity. Na
znaczeniu traca dzié réwniez konwenanse, ktére
silnie determinowaty zycie ludzi w przesziosci.
Dostrzegam jednoczes$nie stopniowg zmiane
podejscia do aspektu posiadania. Z jednej
strony wynika ona z okoliczno$ci ekonomicz-
nych, ale z drugiej - w szczegdlnosci mtodsze
pokolenia doceniajg zalety wszelkich modeli
subskrypcyjnych, wspotdzielenia i najmu, a takze
zwigzane z nimi poczucie wolnosci.
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Mieszkanie na osi czasu

DIALOG POKOLENIOWY WYMAGA ROZWIAZAN

Polityki mieszkaniowe mogg odgrywac kluczowa
role w poprawie warunkdéw zycia réznych grup
wiekowych. W Polsce, podobnie jak winnych
krajach rozwinietych, istnieje potrzeba wdrozenia
elastycznych i dostosowanych do potrzeb pro-
gramow wsparcia mieszkaniowego. Dla Mtodych
Dorostych moga to by¢ programy wspierajgce
najem mieszkan oraz ulgi podatkowe dla kupujg-
cych pierwsze mieszkanie. Przykladem takiego
wsparcia moze by¢ program ,Mieszkanie dla
Mtodych”, ktéry oferowat doptaty do kredytow
hipotecznych dla mtodych ludzi kupujgcych
pierwsze mieszkanie.

Rodziny z Dzie¢mi mogtyby korzystac¢ z sub-
sydidw mieszkaniowych, dostepnych kredy-

téw hipotecznych na korzystnych warunkach
oraz programow wspierajgcych budownictwo
rodzinne. Polityki wspierajgce budowe nowych
mieszkan, a takze inwestycje w infrastrukture
spoteczng, moga znaczaco poprawic jakose¢ zycia
rodzin.

Dla osob starszych wazne sg programy moderni-
zacji mieszkan, ktére pozwalajg na dostosowanie
ich do potrzeb oséb o ograniczonej spraw-
nosci ruchowej, oraz inicjatywy wspierajace

prof. Tomasz Sobierajski

socjolog, Uniwersytet Warszawski

mieszkalnictwo miedzypokoleniowe. Przyklady
takich programéw mozna znalez¢ w innych kra-
jach europejskich, gdzie rozwijane sg koopera-
tywy mieszkaniowe, umozliwiajgce wspdlne zycie
mtodszych i starszych.

Analizujac preferencje mieszkaniowe réznych
pokolen, mozna zauwazy¢ znaczace roznice.
Mtodzi Dorosli pragng elastycznosci i mozliwosci
rozwoju, Rodziny z Dzie¢mi poszukujg stabilnosci
i komfortu, a osoby starsze cenig sobie bezpie-
czenstwo i blisko$¢ rodziny. Aby zaspokoic te
réoznorodne potrzeby, konieczne jest promowa-
nie dialogu miedzypokoleniowego i tworzenie
wspolnych rozwigzan mieszkaniowych.

Jednym z przyktadow inicjatyw promujgcych
dialog miedzypokoleniowy moga by¢ projekty
mieszkaniowe, ktére tacza rozne pokolenia.

W Polsce mozna rozwija¢ koncepcije wspdl-

not mieszkaniowych, w ktérych Mtodzi Dorosli,
Rodziny z Dzie¢mi i osoby starsze zyjg razem,
wspierajac sie nawzajem. Takie projekty moga
oferowac nie tylko mieszkania, ale takze wspodlne
przestrzenie rekreacyjne, centra edukacyjne oraz
ustugi zdrowotne, co sprzyja integracji miedzy-
pokoleniowej.

57



Szczes$liwy Dom | Raport

Mieszkalnictwo w Polsce Polityki mieszkaniowe powinny uwzgledniac¢
wymaga dostosowania do . specyficzne potrzeby Mtodych Dorostych,
potrzeb réZnych poko]er'] rodzin z dzie¢mi oraz osob starszych, aby

i promowania dia]ogu zapewni¢ im poczucie szczeécia i zadowolenia
miedzypokolemowego. z zycia. Dzieki wspotpracy miedzy pokoleniami
Wspélne rozwiqza nia, mozemy stworzy¢ spoteczenstwo, w ktérym

wiele oséb bedzie mogto cieszy¢ sie komfortem

takie jak mieszkalnictwo
miedzypokoleniowe

i elastyczne programy wsparcia
mieszkaniowego, moga
przyczynic¢ sie do poprawy
warunkow zycia dla wszystkich
grup wiekowych.

i bezpieczenstwem w domu.




Mieszkanie na osi czasu

Mieszkaniowa perspektywa

Doswiadczenie zyciowe weryfikuje oczekiwania i perspektywy na
przysztosé. Tegoroczne badanie “Szczesliwy dom” pokazuje bowiem,

ze najwiekszym optymizmem w kontekscie wlasnych szans na kredyt
hipoteczny czy cenowej dostepnosci mieszkan wykazujg sie najmlodsi
badani. Starsi sg bardziej zdystansowani, za to bardziej optymistycznie
zapatrujg sie na przyszlosé relacji zdomownikami. Patrzac na
nadchodzaca dekade, wielu z nas stara sig zrozumie¢ mieszkaniowe
wyzwania, przed ktérymi stawaty inne pokolenia - jednak o ten dialog

i spojrzenie na wzajemne relacje nie zawsze jest latwo.

Perspektywa na przysztos¢

Zapytana o to, jak ocenia swojg mieszkaniowg
przysztos¢ w perspektywie najblizszych 10 lat,
kazda grupa wykazywala sie wlasng tendencia.
Mtodzi Dorosli okazali sie najwiekszymi optymi-
stami, jesli chodzi o zapatrywanie sie na kwestie
szans otrzymania kredytu czy dostepnosci ceno-
wej interesujgcych ich mieszkan. Wyraznie widac,
ze s3 dopiero na etapie orientowania sie w mozli-
wosciach cenowych i zasadach kredytow na rynku.

Warto jednak na prezentowany przez nich opty-
mizm zwrocic wiekszg uwage. W powszechnej
percepcji to wtasnie najmtodsi Polacy najsilniej
dotknigci sg wysokimi stopami procentowymi,
ktore powodujg rosnace raty kredytéw hipotecz-
nych czy wieksze trudnosci z uzyskaniem zdolno-
$ci kredytowej. Mimo to wykazujg sie oni duzym
optymizmem w tym zakresie - wigkszym niz pozo-
state grupy wiekowe badanych, ktore czesciej niz
Mtodzi Dorosli zdazyty juz zweryfikowac swoje
zalozenia i nadzieje w tym obszarze.

Osoby z najstarszych grup wiekowych, co zro-
zumiate, w temacie kredytow bardzo rzadko s3
optymistami. Z jednej strony niewielka czes¢

z nich planuje tego typu dziatania w przysztosci
ze wzgledu na etap zycia. Z drugiej, z pewnoscia
zdaja sobie sprawe z tym, ze w zaawansowa-

nym wieku zdecydowanie trudniej jest uzyskac¢
zdolnos$¢ kredytowg pozwalajagca na zaciggniecie

zobowigzania.
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PERSPEKTYWA NA NAJBLIZSZE 10 LAT. ODSETEK OPTYMISTOW
(ODPOWIEDZI 4+ NA SKALI 5-STOPNIOWEJ).
PODZIAL NA GRUPY WIEKOWE

Dostepnos¢ cenowa interesujgcych
domow / mieszkan

Szanse na otrzymanie

kredytu
0y
Pozytywne relacje 2l 81%
ze wspotdomownikami 79%
0
Dostosowanie miejsc 64602 &
zamieszkania do celow i marzen 60%

W Miodzi dorosli B Rodziny z dzie¢mi
u Silvers

PERSPEKTYWA NA NAJBLIZSZE 10 LAT. ODSETEK OPTYMISTOW
(ODPOWIEDZI 4+ NA SKALI 5-STOPNIOWEJ).
PODZIAL NA GRUPY WIEKOWE

Szanse na otrzymanie
kredytu

Dostepnos¢ cenowa interesujgcych
domoéw / mieszkan

Dostosowanie miejsc
zamieszkania do celow i marzen

Pozytywne relacje
ze wspotdomownikami

m18-25 mM26-35 W36-45
W 46-55 56-65 mG66+
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Mieszkanie na osi czasu

Mniej optymistycznie zapatrujg sie takze na
kwestie dostepnosci cenowej mieszkan - majac
zapewne poréwnanie z czasami minionymi, gdy
ceny nieruchomosci pozostawaty na znacznie
nizszym niz obecnie poziomie.

Rodziny z Dzie¢mi wydajg sie by¢ gdzie$ pomiedzy
obiema wymienionymi powyzej grupami - wiele
znich ma za sobg pierwsze decyzje o podjeciu
zobowigzania, jakim jest kupno domu lub mieszka-
nia, co powoduje, ze ich optymizm w tym zakresie
jest mniejszy niz w przypadku Mtodych Dorostych.

Kredyt tak - ale nie za wszelka ceng

W odniesieniu do pogladéw na mieszkaniowa
przysztosé¢, ciekawe roznice ujawniajg sie pod
katem przedziatdw wiekowych. Widac¢ na przy-
ktad, ze optymizm wobec kredytow mieszka-
niowych maleje wraz z wiekiem - z wyjatkiem
grupy 36-45. Mozna przypuszczaé, ze sa to osoby
znajdujace sie w okresie awanséw zawodowych

- 0siggaja satysfakcjonujace zarobki, co sprzyja
podejmowaniu waznych decyzji zyciowych, w tym
zwigzanych z rodzing czy tez zmiang lokum.

Trzeba jednak pamietacd, ze czesto sg to osoby,
ktore dopiero budujg swojg mieszkaniowa
wspolnote i rodziny, wiec ich perspektywa na ten
obszar moze by¢ drastycznie odmienna od tej,
jaka majg Rodziny z Dzie¢mi czy Silversi.

Jedynym obszarem, w ktérym najmniejszym
optymizmem wykazali sie Mtodzi Dorosli, s
pozytywne relacje ze wspotdomownikami.

Jesli chodzi o forme wlasnosci mieszkania, to
najwiekszg otwarto$¢ na zamieszkiwanie na
cudzym wykazujg skrajne grupy (18 - 25 lat oraz
66+ lat). Wszystkie jednak uwazaja mieszkanie
wlasnosciowe za najlepsza forme posiadania.

I cho¢ najmtodsi badani najrzadziej postrzegaja
ja jako najlepsza, to jednak nadal wiecej niz 6 na
10 z nich zgadza sie z takg opinig - wbrew temu,
co czesto mozna ustyszec o przedstawicielach
najmtodszych pokolen, ktére majg skupiac sie na
tym, by doswiadczaé zamiast posiadac.

STYLZYCIA W KONTEKSCIE MIESZKANIOWYM - PRZEDZIALY WIEKOWE

Stwierdzenie

Otrzymat[a]bym kredyt

mieszkaniowy, gdybym sie 32% 37%
o niego ubiegatfa].

Nie mam nic przeciwko, by

do korca zycia mieszkaé @ o
W wynhajmowanych 21% 30%
nieruchomosciach.

Mieszkanie wlasnoéciowe

to najlepsza mozliwa

forma uzytkowania 67% 62%
nieruchomosci.

Zdecydowal(a)bym sig

na kredyt mieszkaniowy

tylko, jesli jego koszt nie 43% 599%,
ograniczatby mojego stylu

zycia.

26-35 36-45 46-55 56-65 66+

33% 38% 29% 31% 26%

20% 18% 22% 17% 25%

64%

53% 50% 43% 32% 26%
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STYLZYCIA W KONTEKSCIE MIESZKANIOWYM - ETAPY ZYCIA

Stwierdzenie - Mtodzi dorosli Rodziny z dzie¢mi

Zdecydowal(a)bym sig

na kredyt mieszkaniowy

tylko, jesli jego koszt nie 43%
ograniczatby mojego stylu

zycia

Pod jednym warunkiem - kredyt hipoteczny nie moze wptywac naich
obecny styl zycia. Grupa ta jest do niego bowiem bardzo przywigzana -
bardziej niz pozostate. Az 59% sposrod oséb w wieku 18 - 25 1at przyznaje,
ze zdecydowaloby sie na kredyt mieszkaniowy wytgcznie pod warunkiem,
ze jego koszt nie wplywatby na znaczace zmiany w ich codziennosci.

Wraz ze wzrostem wieku roénie takze gotowos$¢ do kompromisow w tym
zakresie. Rdznice sg bardzo duze i siegajg 33 punktow procentowych (az
3 0sOb w wieku 66+ bytoby gotowych poswieci¢ swéj obecny styl zycia
dla kredytu na zakup nieruchomosci). Podziat na grupy wiekowe ujawnia
dodatkowo, ze takze Rodziny z Dzie¢mi nie sg sktonne do rezygnacji ze
sposobu, w jakim zyja.

Silvers

27%

Zobacz ( \
wigcej! ‘
Praktyczny prze-
wodnik po kre-

dytach hipotecz-

nych - Otodom x
Notus Finanse x
mFinanse



https://www.otodom.pl/wiadomosci/pobierz/e-booki/praktyczny-przewodnik-po-kredytach-hipotecznych
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Mieszkanie na osi czasu

KREDYTOWI OPTYMISCI

Justyna
Lachowska
Otodom

Kredyt hipoteczny dla wiekszosci oséb jest
jednym z najwiekszych zobowigzan finansowych,
jakie podejmuja w ciggu swojego dorostego
zycia. Mimo wszystko, popularnoé¢ kredytow
hipotecznych nie stabnie - wedtug danych BIK

w 2023 roku udzielono ich o tgcznej wartosci
63,9 mld zt, czyli 0 40,5 proc. wiecej niz w roku
2022.

Wzmozone zainteresowanie widzimy takze wsrod
naszych klientdw, zwlaszcza w najmtodszej grupie,
ktora niedawno weszta na rynek pracy, zaczyna

sie usamodzielniac¢ i marzy o wlasnym mieszka-
niu. Tak jak wynika z badania Otodom, te grupe
cechuje najwiekszy optymizm w kwestii otrzy-
mania kredytu. Niestety zdarza sig, ze instytucje
bankowe podchodza do takich klientow ostroznie,
przy ocenie wnioskéw biorg pod uwage nie tylko
wysokos¢ dochodow ale takze historie kredytowa,
ktorej nawet z racji wieku, trudno od Mtodych-
Dorostych oczekiwac¢. Rozwigzaniem moze by¢
zwiekszenie wkladu wlasnego lub znalezienie
drugiego kredytobiorcy - w przypadku Mtodych
0s0b s to zazwyczaj rodzice. To dos¢ czesta
praktyka polecana przez ekspertow/posrednikdw
finansowych. Co ciekawe, rzadko dziala w druga
strong, kiedy osoby w wieku emerytalnym majg
niskg zdolno$¢ kredytowa i mogtyby skorzystac ze
wsparcia dorostych dzieci.

Pawetl
Onych

Otodom

Dla tej czesci spoteczenstwa, mieszkanie nie jest
juz podstawowym dobrem, o ktére trzeba zabie-
gac za wszelkg cene. Te osoby byty $wiadkami
tego, jak rodzice ciezko pracowali na utrzymanie
swoich nieruchomosci, kosztem rodziny i wolnego
czasu. Oni takiej przysztosci dla siebie nie chca.

To, o czym warto wspomnieg, jesli juz zdecydujemy
sie na zakup nieruchomosci, to dobre przygoto-
wanie sie do catego procesu. Czesto jest tak, ze
klienci znajdujg wymarzone mieszkanie i dopiero

w tym momencie, zaczynajg interesowac sie swoimi
realnymi mozliwosciami finansowymi. A wtedy
moze byc¢ juz nato za pozno bo okazje na rynku
maja to do siebie, ze szybko z niego znikaja. Dlatego
wazne jest zdobycie wiedzy i spotkanie z eksper-
tem finansowym nawet na bardzo wczesnym eta-
pie, wtedy kiedy pojawi sie pierwsza mysl o zakupie.
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Poglady na inne pokolenia

Z danych wynika, ze osoby w wieku 18 - 35 lat Najwiekszg empatig wykazujg sie w tym zakre-
sktonne sg przyjmowad, ze starsze pokolenia nie sie najstarsi badani. Widac to takze w wysokim
mierzyty sie tak czesto jak one z mieszkaniowymi (nieodbiegajgcym mocno od ogdtu badanych)
wyzwaniami. To zgodne z powszechnym pogladem odsetku osob zgadzajgcych sie z twierdzeniem
czesto wybijajgcym sie w publicznym dyskursie, mowigcym o tym, ze mtodsze osoby majg wieksze
wskazujgcym na duza latwosc rodzicdw obecnych trudnosci z zakupem mieszkania niz ich réwie-
20-130-latkdw w nabywaniu nieruchomosci - $nicy 10 lat temu.

cho¢ nie jest to zupetnie zgodne z prawda.

POGLADY NA INNE POKOLENIA - PRZEDZIALY WIEKOWE

Stwierdzenie - 18-25 26-35 36-45 46-55 56-65 66+

Starsze ode mnie

pokolenia takze mierzyly 63% 52% 52%

sie zwyzwaniami
mieszkaniowymi.

Nie mozna uogdlniaé, ze

ktores z pokoler miato o @ 0 0 0 ® o
lopiolebaoriipadlatem  38%  38%  36%  35%  33%  39%  43%
mieszkaniowym.

Mtodsze ode mnie osoby

maja wigksze trudnosci

zzakupem mieszkania/ 49% 53% 53% 50% 41% 50% 47%
domu, nizich réwiesnicy

jeszcze 10 lat temu.
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Mieszkanie na osi czasu

ZMIANA MIESZKANIOWEJ PERSPEKTYWY

Badania Otodom pokazujg, ze wraz z wiekiem
marzenia o okreslonym rodzaju miejsca zamiesz-
kania stabng - od marzen o domu coraz bardziej
cenimy mozliwo$¢ mieszkania w bloku. We
wszystkich grupach generacyjnych wpltyw miej-
sca zamieszkania jest skorelowany z poziomem
szczescia. Jednoczesnie dla wszystkich generaciji
istotnym elementem planowania swojej przyszto-
$ci mieszkaniowej jest budowanie pozytywnych
relacji z bliskimi. To tworzy dialog miedzy gene-
racjami, zwlaszcza jesli na perspektywe mieszka-
niowg popatrzymy uwzgledniajgc cztery istotne
trendy, ktore bedg ksztattowaty przysztosé rynku
mieszkaniowego:

1. KryzyszdostepnosciailoSciowqifinansowg
mieszkan i domoéw

Pojawiajace sie nieustannie w domenie publicz-
nej pytanie - czy mieszkanie powinno by¢
prawem, czy nadal towarem? W Europie istnieje
wiele roznorodnych form posiadania mieszkan

i zamieszkiwania, na przyktad: mate wspolnoty
mieszkaniowe, mieszkalnictwo spoteczne,
co-housing.

2. Starzejace sie spoteczenstwo

Wedtug prognozy demograficznej w perspek-
tywie do 2060 r. spodziewany jest staty wzrost
liczby ludnosci w wieku senioralnym. GUS
podaje, ze w 2060 r. w Polsce ma mieszkac juz
11,9 min oséb starszych, stanowigc 38,3% ogotu
ludnosci.

drinz. arch. Agnieszka Labus
Fundacja LAB60O+

3. Zyjemy coraz dtuzej

Wedtug GUS mezczyzna, ktory w 2022 r. miat 60 lat,
$rednio bedzie zy¢ jeszcze przez 18,7 roku, tj. 0 1,4
roku wiecej niz 60-latek rok wczesniej. W przy-
padku kobiet w tym wieku przewidywana prze-
cietna dtugosc dalszego zycia wyniosta 23,6 roku,
co oznacza wzrost o 1,2 roku w poréwnaniu z 2021 r.

4. Wspotistnienie 5 generacji w jednym czasie

Czy zdajemy sobie sprawe z tego, ze zyjemy

w swiecie, w ktorym nigdy wczesniej w historii
ludzkosci pie¢ generacji nie znalazto sie jedno-
czesnie na tym samym stanowisku pracy, tancza
do tych samych piosenek granych przez osiem-
dziesiecioletnich artystéw czy wspdlnie spedzaijg
czas w tych samych publicznych przestrzeniach
miejskich, zamieszkujg te same kamienice i bloki.

Czas na zmiang mieszkaniowej perspektywy!

Ogromna rola i odpowiedzialnos¢ spoczywa

na deweloperach, ktérzy ksztattujg 47% rynku
nowych mieszkan w Polsce. To najwiekszy odse-
tek w gronie duzych krajow europejskich. Nowe
mieszkania wybieramy nie tylko dlatego, ze ofe-
rujg wyzszy standard, ale tez dlatego, ze mieszkan
w Polsce po prostu brakuje.

Odpowiedzialno$¢ dotyczy takze wladz samorza-
dowych, ktére wspodtdecydujg o nowych inwe-
stycjach mieszkaniowych, adaptacji istniejgcych
pod nowe funkcje, ksztattowaniu budownictwa
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spotecznego i wsparciu nowych modeli zamiesz-
kania. W tym wszystkim potrzebna jest zmiana
perspektywy, by wypracowac¢ nowe modele
zamieszkania, udoskonali¢ istniejgce - w odpo-
wiedzi na wyzwania zwigzane ze zmianami
demograficznymi, kryzysem ekonomicznym, czy
zmianami klimatu.

Od pieciu generacji do jednej plynnej generacji

Mozliwe, ze naszg przysztoscia jest ptynnosé
pokoleniowa. Jesli dzisiejsi 60-latkowie czujg sie
jak wczorajsi 30-latkowie, a dzisiejsi 20-latkowie
reprezentuja jutro, by¢ moze nastepne pokolenie
bedzie nazywane pokoleniem ,pomiedzy”: jeden
i zaden, wszyscy i jeden - czyli ptynna wymiana

Od zycia trzyetapowego do zycia
wieloetapowego

Zycie trzyetapowe (dziecinstwo-dorosto$é-doj-
rzatosc¢) doprowadzito do instytucjonalnego roz-
dzielenia mtodziezy, dorostych i oséb starszych.
Nasze zycie juz nie wyglada jak zycie naszych
rodzicow czy dziadkow: nauka-praca-emerytura.

Mozna by¢ rodzicem w wieku 60 lat lub osobg
majgca problemy w poruszaniu si€ majac 24 lata.
Rozerwanie zwigzku miedzy wiekiem cztowieka

a etapem zycia jest konieczne, zeby dokonac
zmian w wielu modelach naszego funkcjonowa-
nia, ale takze projektowania otoczenia i miejsc
zamieszkania.

doswiadczen, aspiracji, wizji i emocji.

ZYCIE 3 ETAPOWE

Dziecinstwo Doros}oéé Dojrzato$é

Dziecko Mlodziez ~ Malzenstwo Rodzina Dzieci opuszczajg Smieré
z dzie¢mi gniazdo rodzinne wspotmatzonka
Osamotnienie
NAUKA PRACA EMERUTURA

ZYCIE WIELOETAPOWE

S\ 4
I
’
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Dziecko Mtodziez Pary Rodzina Rodzina
z dzieémi patchworkowa

L. ) zanikanie tradycyjnego
Dzieci opuszczaia ey rodziny
gmaqu rodzinne wielopokoleniowej
po30rz. (Stachowiak 2012)
w Polsce 58% osob
w wieku 30-34 ciggle
mieszka z rodzicami
(Raport Mtodzi 2011)

Wspdlnota

Dzieci opuszczajg
gniazdo rodzinne



Mieszkanie na osi czasu

Jak ten trend wplywa na przyszto$é
mieszkaniowg?

® Mobilnos¢ mieszkaniowa. Badania pokazujg,

ze z wiekiem spada mieszkaniowa mobilnosg¢,

bo kotwiczymy sie w konkretnym miejscu
(osiedlu, mieszkaniu). Chcemy starzec sie
w jednym miejscu, cho¢ przyszte pokole-
nia sg bardziej mobilne i czesto poszukuja

innych od tradycyjnych, alternatywnych form

zamieszkania.

® Tworzenieipropagowanie nowych modeli
alternatywnego zamieszkania (mieszka-
nia chronione, colivingi, cohousingi, domy
wielopokoleniowe) - patrz przyktad Dom
Wielopokoleniowy w todzi, ktorego model
funkcjonowania jako pierwsza w Polsce wdro-
zyta Fundacja LAB60+.

® Mieszkania klastrowe. To odpowiedz na
potrzeby Rodzin Patchworkowych (nowe
modele form zamieszkania - “blisko ale
0sobno”) - patrz przyktad kooperatywy Mehr
als Wohnen, Szwajcaria.

Dom Wielopokoleniowy w todzi, fot. Agnieszka Labus, 20.05.2023

Od silver tsunami do silver economy

Zgodnie z przewidywaniami GUS, w nastepnej

dekadzie przybedzie o wiele wiecej 80-lat-
kow - stang sie widoczni i istotni w réznych

aspektach zycia spotecznego. Musimy przestac
bac sie “siwizny” i “demograficznego tsunami”-
bo siwy to nowy kolor dla swiata projektowania,
designu i nowa klientka lub klient dla swiata
deweloperow.
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Jak ten trend wplywa na przyszto$é I Pojawiajg sie nowe modele zamieszkania
mieszkaniowa? przeciwdzialajgce samotnosci - na przy-
: ktad Program Inteligentnego Budownictwa

® Potrzebujemy wiecej mieszkan przyjaznych Mieszkaniowego w Wiedniu.
na kazdym etapie cyklu zycia cztowieka, ® Corazwazniejsza jest dostepnosc¢ do wygod-
dostepnych, “gotowych do opieki”, bez nego, przyjaznego otoczenia osiedli miesz-
barier, w standardzie “Mieszkan podazaja- kaniowych (przystanki komunikacji miejskiej,
cych za cyklem zycia cztowieka”. ustugi spoteczne i zdrowotne, miejsca wspdlne
® Mieszkania jutra moga lepiej wspierac podtrzymujace relacje sgsiedzkie, itp.).

mieszkancow w ich dazeniu do zdrowszego
zycia i pozytywnego starzenia sie. Mieszkanie
musi by¢ zaprojektowane takze jako miejsce
rekonwalescenciji).

Wioska dla oséb dementywnych De Hogeweyk w Weesp w Holandii, fot. Agnieszka Labus, 09.11.2019
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Gniazdownicy i mlodzi niezalezni

W ciekawym raporcie Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS)
“Pokolenie gniazdownikéw w Polsce” z 2021 roku analitycy przyjrzeli
sie zjawisku coraz pdzniejszego opuszczania domoéw rodzinnych przez
dorostych Polakow.

Jak zauwazyli: “Poréwnanie typowych biografii i wcoraz mniejlinearny sposdb. Staja sie tez
zyciowych kolejnych pokolen wskazuje na opdznia- coraz bardziej zréznicowane. Dostrzec to mozna
nie sie procesu przejscia do dorostosci, ale takze analizujac trzy grupy - Mtodych Gniazdownikow,
na destandaryzacje i wieksza zZtozonos¢ $ciezek Gniazdownikéw oraz Mtodych Dorostych.
[uniezalezniania sie] wsréd miodszych generaciji”. Pokazujg one, jak na szczescie moga wplywaé

E doroste zycie pod jednym dachem w domu
Procesy mieszkaniowego uniezalezniania sie rodzicoéw czy tez mieszkaniowa niezaleznos¢ bez
dorostych Polakéw od rodzicow przebiegaja ©  zobowigzan rodzinnych.

GNIAZDOWNICY. STRUKTURA WIEKOWA

Udziat % ptci wéréd Gniazdownikow

Kobiety Mezczyzni
m18-25 38% 62%
W 26-35
W 36-45
W 46-55
56-65 Udzial'wéréd wszystkich badanych
Polakow

Gniazdownicy
GUS

Gniazdownicy

Gniazdownictwo
moze by¢
swiadomym

wyborem, co wiecej
- nie musi wigzac sie
z niezadowoleniem,
wrecz przeciwnie -
moze by¢ zrédiem
szczescia.
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Wedtug definicji przyjetej przez GUS, Gniazdownicy
to osoby w wieku 25-34 lat mieszkajgce z rodzi-
cami, nieposiadajace wspdtmatzonkdw, nie bedace
wdowcamilub rozwodnikami. W raporcie tak zdefi-
niowanga grupe badanych opisujemy jako Mlodych
Gniazdownikéw / Gniazdownikéw GUS.

Jednak granice gniazdownictwa coraz silniej sie
zacieraja. Gniazdownikami sg nie tylko przed-
stawiciele mtodszych grup wiekowych. Czesc¢
0sob, ktoére “opuscity gniazda” - z czasem do nich
wraca. Dlatego tez postanowilismy przyjrzeé

sie szerzej rozumianemu gronu gniazdownikéw.

Obejmuje ono wszystkich, ktérzy mieszkaja

razem z rodzicami/ dziadkami w ich domach i nie
pozostajg w formalnym zwigzku. Tak zdefiniowang
grupe nazywali$émy Gniazdownikami.

Ciekawe uzupeltnienie i punkt do porownan dla
obu grup Gniazdownikow stanowig samodzielni
Mtodzi Dorosli. W odroznieniu do Gniazdownikdw
zdecydowali sie oni na wyprowadzke od rodzicow.
Jednak na tradycyjnie postrzeganej zyciowej osi
czasu nie zdecydowali sie na kolejny krok - zatoze-
nie rodziny. W naszym ujeciu do tej grupy zaliczyli-
$my dorostych w wieku do 39 lat.
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Stereotypowe miejsce na skali szczescia

W powszechnej, stereotypowej percepcii Gniazdownicy postrzegani sg jako osoby, ktdre nie podazajg

zgodnie z powszechnie utartg sciezkg na osi czasu - wyprowadzkg od rodzicéw, a pdzniej zatozeniem

rodziny i - jesli na to pozwalaja finanse - decyzjg o zakupie wtasnego lokum. Jako odstepstwo od normy

postrzegane jest takze mieszkanie “u rodzicow” czy “u dziadkéw” w dojrzatym wieku.

POCZUCIE SZCZESCIA WSROD GNIAZDOWNIKOW

Cate zycie

Zycie osobiste

Powierzchowna analiza wynikéw badania wskazy-
watlaby na Gniazdownikdw jako najmniej szcze-
sliwych. Rzeczywiscie, wspotczynnik szczescia
wsrod obu badanych grup Gniazdownikow jest
wyraznie nizszy, niz ten wskazywany przez ogoét
respondentéw. Dla Mtodych Gniazdownikow
wynosion 6,1, dla ogotu Gniazdownikow - 6,4.
Identyczne wyniki dotycza obszaru zycia osobi-
stego - w tym przypadku réznica wobec ogotu
jest jeszcze wieksza.

Gniazdownicy GUS

Gniazdownicy

6,1

6,1

Wzrost liczby Mtodych Gniazdownikéw w Polsce
ocenia sie nieraz jako konsekwencje zyciowego
zawahania, a co za tym idzie - pdzniejszych decyzji
o wejsciu w powazniejsze zwigzki, rozpoczeciu
kariery zawodowej czy podjeciu zobowigzan
finansowych. Z kolei starsi Gniazdownicy bywaj3
postrzegani jako osoby niezaradne, zamieszku-
jace w domach rodzicéw czy dziadkdw w wyniku
zyciowych niepowodzen, zazwyczaj mimo wlasnej
woli. Wyniki badania Otodom pozwalajg dostrzec,
ze ten uproszczony obraz obu grup jest jednak

w wielu wypadkach krzywdzacy.
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Bliskie relacje i zyciowe wyzwania

Sledzqc przyczyny mieszkania dorostych Polakéw
“u rodzicow?”, dostrzec mozna, ze obok powodow
wynikajgcych z sytuacji finansowej, badani czesto
przywoluja takze kwestie zwigzane z dobrymirela-
cjami w rodzinie. To zdaje sie zaprzeczac postrze-
ganiu Gniazdownikow jako oséb, ktore dla swojej
rodziny moga byc¢ trudnosécia czy przeszkoda.
Stosunkowo rzadko zycie w domu rodzicow
wynika z problemow zdrowotnych, koniecznosci
wsparcia rodzicow czy koniecznosci opieki nad
rodzicami. Wielu Gniazdownikéw ocenia swojg
sytuacje jako wynikajacq z bliskich relacjii zgod-
nego zycia pod jednym dachem. Jednoczesnie
ujawniajg sie tutaj dosc¢ istotne réznice miedzy

naszymi dwiema grupami.

Mtodzi Gniazdownicy (GUS) czesciej powotuja
sie na motywacje zwigzane z réznego rodzaju
codziennymi problemami. W ich przypadku
mieszkanie z rodzicami nie zawsze musi wynikac

z wlasnej woli. Na czele listy znalazly sie trudno-
$ci finansowe (38%), wiekszy jest takze odsetek
mieszkajgcych z rodzicami ze wzgledu na kwestie
zdrowotne (26%). W czotowej pigtce motywacji
jednak nadal az trzy zwigzane sg z bliskoscig

i wieziami rodzinnymi.

Szerzej rozumiani Gniazdownicy w pierwszej
kolejnosci zwracajg z kolei uwage na kwestie
zwigzane z dobrymi relacjami i wzajemnym
wsparciem. Stanowig one 4 z 5 ich najczestszych
przyczyn mieszkania “u rodzicow”. W kwestiach
finansowych czesciej doceniajg mozliwosé
oszczedzania, niz sygnalizujg problemy finan-
sowe. Co szczegdlnie wazne - i takze przeczace
wielu stereotypom - Gniazdownicy obejmu-

jacy wszystkie grupy wiekowe rzadko mieszkajg
zrodzicami ze wzgledu na kwestie zdrowotne czy

tez np. rozstanie.

MLODZI GNIAZDOWNICY (GUS) - GLOWNE PRZYCZYNY MIESZKANIA Z RODZICAMI

Mozliwos$é

oszczedzania dzigki
mieszkaniu zrodzing

35%

Trudnosci
finansowe

38%

TR

Staly dostep do
kontaktu z bliskimi

34%

0,0
a2

Blisko$é i mocne
wigzirodzinne

29%

Dobre relacje
zrodzicami

32%

GNIAZDOWNICY - GEOWNE PRZYCZYNY MIESZKANIA Z RODZICAMI

o
A o S X
\)
( H > Fal
Dobre relacje Mozllwpsc s s Komfort Wsparcie od bliskich Blisko$é i mocne
< A oszczedzania dzigki . . N P s
zrodzicami iwygoda w codziennym zyciu wigzi rodzinne

mieszkaniu zrodzing

35% 30%

29%

29% 27%
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GNIAZDOWNICY - POWODY MIESZKANIA Z RODZICAMI/ DZIADKAMI

Dobre relacje nz rodzicami 35%
dtechami
Mozliwos$¢ odktadania wiekszych 30%
oszczednosci dzieki mieszkaniu razem 35%
27%
Wsparcie w codziennym zyciu 29%,
od bliskich 23%
29%
Statydostep do kontaktu z bliskimi 27%
34%
Trudno$ci finansowe 25%
38%
Koniecznos¢ opieki nad cztonkiem 21%
| cztonkami rodziny 18%
Wieksze poczucie bezpieczenstwa - 17%
ioje wissne problemy zerenome
26%
Potrzeba mojego wsparcia 10%
dla rodziny od strony finansowej
Rozwdd lub rozstanie z partnerka 10%
| partnerem 4%
B Gniazdownicy szeroko M Gniazdownicy GUS
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Zgodni i aktywni w domowym zyciu

Z analizy wytania sie takze stosunkowo pozytywny (wiecej o rodzicach gniazdownikéw prze-
obraz stosunkéw miedzy domownikami, panu- czytasz w rozdziale “Dziecko i rodzic na osi
jacych w domach Gniazdownikdéw. Cointere- czasu”).
sujace, pod tym wzgledem wyniki dla obu grup
Gniazdownikdw sg bardzo zblizone. Blisko 6 na 10 badanych przez nas Gniazdownikdw
przyznaje, ze regularnie partycypujg w domowym
Az 3 na 4 Gniazdownikow zgadza sie ze zdaniem, ze budzecie. Warto zaznaczy¢, ze w obu grupach
zazwycCzaj zyjg z rodzicami w zgodzie i bez konflik- Gniazdownikow tylko kilkanascie procent bada-
tow. Okoto 2 na 3 z kolei uwaza, ze ich rodzice s nych nie zgodzito sig z tym stwierdzeniem, a ok. %
zadowoleni z mieszkania z dorostym dzieckiem. nie potrafito okresli¢ swojego zdania. Udziat moze
Te wyniki pokrywaja sie w duzym stopniu z wypo- by¢ wiec zanizony, wraz z rozng definicjg “regular-
wiedziami samych rodzicéw, z ktérych wiekszoséé nosci” przyjmowanga przez badanych.

pozytywnie ocenia sytuacje zycia w domu z doro-
stymi dzie¢mi

Gniazdownicy GUS Gniazdownicy
Regularnie doklada si¢ do domowego o 0
budzetu 58 /o 57 Io
Zazwyczaj zyje z rodzicami w zgodzie
ibez konfliktow
Uwaza, ze ich rodzice s3 zadowoleni 60% 66%

zmieszkania z dorostym dzieckiem
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Relacje i niezalezno$¢ - umiarkowanie dobre

Wsrdd najczestszych motywacii do mieszkania

z rodzicami wskazalismy wczeéniej dobre relacje
rodzinne. Pozytywny wplyw wytania sie takze

z ocen, jakie Gniazdownicy wystawiajg wplywowi
sytuacji mieszkaniowej na swoje zycie. Szerzej
rozumiani Gniazdownicy zdajg sie ocenia¢ wptyw
mieszkania z rodzicami w kazdym z parametrow
nieco wyzej, niz Mtodzi Gniazdownicy. Obie
grupy wysoko cenig sobie mozliwos¢ czestego

kontaktu z rodzing dzigki zyciu razem, a takze
pozytywne efekty dla jakosci relacji zrodzing.

Nieco nizej plasuja sie kwestie zwigzane z nieza-
leznoscig - iloécia przestrzeni na wtasne przed-
mioty i rzeczy, a takze mozliwoscig odosobnienia
sie czy tez wpltywem na wystrdj oraz aranzacje
domu. Zyjac u rodzicéw, badani musza czasem i$é
na kompromisy pod kazdym z tych wzgleddw.

ZADOWOLENIE Z ASPEKTOW MIESZKANIA Z RODZICAMI (SKALA 1-10)

Wplyw mieszkania razem
na jako$¢ relacji z rodzing

Mozliwos$¢ czestego kontaktu
zrodzing

Mozliwos¢ odosobnienia sie,
przestrzen tylko dla mnie

Wystrdj / aranzacja domu

llos¢ dostepnej przestrzeni na
moje przedmioty / meble / rzeczy

7,0
7,8

~N
o

Ia

7,2
6,8

7,0
6,5

7,4

’

~N
N

B Gniazdownicy szeroko B Gniazdownicy GUS

Ped do niezaleznos$ci mimo pozytywow

Dodatkowe $wiatto na sytuacje Gniazdownikow
rzucaja jednak pytania dotyczace bezposred-

nio poczucia niezaleznosci oraz checi zmiany
swojej sytuacji mieszkaniowej. Cho¢ wielu
Gniazdownikéw ocenia umiarkowanie pozytywnie
okolicznosci, w ktorych sie znajduja, w ostatecz-
noéci wielu z nich chetnie przesztoby “na swoje”.

Pod tym wzgledem ped ku niezaleznosci widoczny
jest wyrazniej wéréd Mtodych Gniazdownikow.

Gniazdownicy GUS

Chce wyprowadzié sie od rodzicéw,
jesli tylko bedzie mieé mozliwos$é

»Gniazdowanie” nie wplywa
negatywnie na poczucie niezaleznosci

2yje zrodzicami z wlasnej woli,
nie przez sytuacje

35%

47%

Tylko 35% z nich uwaza, ze Gniazdowanie nie
wplywa negatywnie na poczucie niezaleznosci,

a 47% mieszka w tej formie z wlasnej woli, bez
wzgledu na zyciowa sytuacje. Co wiecej, ponad
potowa z nich (63%) chce wyprowadzic¢ sie zdomu
rodzicoéw w pierwszej chwili, w ktorej mieliby

taka mozliwosé. Szerzej rozumiani Gniazdownicy
wyrozniaja sie na tle mtodych szczegdlnie tym, ze
potowa z nich czuje sie niezaleznymi mimo zycia
pod jednym dachem z ojcem czy matka.

Gniazdownicy

45%

51%
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Mtodzi Dorosli: miedzy domowymi gniazdami

Jedna z grup, ktdre omawiali$my w poprzednich rozdziatach
w konteksécie faz zycia, sa Samodzielni Mtodzi Doroéli. W tego-
rocznej odstonie raportu “Szczesliwy Dom” zaliczyliémy do tej
grupy dorostych w wieku do 39 lat, ktérzy mieszkajg bez rodzi-
cow, dziadkow czy tesciow, a takze nie posiadajg wtasnych
dzieci. Warto zaznaczy¢, ze w naszej probie badawczej znalazta
sie szeroka reprezentacja (41%) osdb mieszkajgcych w duzych
lub bardzo duzych miastach - powyzej 100 tys. mieszkancow -
wyzsza niz w reszcie populacji.

Mtodzi Dorosli sg nieco szczesliwsi od “klasycznych” gniaz-
downikoéw, jednak sg ogdlnie nieco mniej szczesliwi od bada-
nych na kolejnych etapach zycia. Na przyczyny tego zjawiska
moze sie sktadac¢ wiele kwestii, w tym te zwigzane z kryzy-
sami zdrowia psychicznego czy niepewnoscig dotyczaca
przysztosci.

Mtodzi Dorosli to grupa niezalezna od
rodzicow pod katem mieszkaniowym
(czym rézni sie od Gniazdownikow),

ale wciaz przed podjeciem decyzji

o zalozeniu wlasnej rodziny. Dla

wielu ten etap zycia jest przejsciowy,

a docelowo ma prowadzi¢ do zatozenia
rodziny czy bardziej wigzgcych decyzji
mieszkaniowych.

to wspotczynnik szczescia
Mtodych Dorostych -0 0,5
pkt. ponizej $redniej

to $redni poziomich zado-
wolenia z okolicy, w ktoérej

mieszkaja - 0 0,2 pkt. nizszy

od $redniej

to sredni poziomich zado-
wolenia zdomu/mieszkania -

0 0,4 pkt. nizszy od $redniej

Mtodych Dorostych mieszka
w wynajmowanych domach/
mieszkaniach lub korzysta
bezplatnie zinnej przestrzeni
pozarodzinnym domem. To

0 az 41 p.p. wiecej, niz wsrod

ogo6tu badanych

wynajeto nieruchomosé
w ciggu 12 miesigcy przed
badaniem (o 41 p.p. wiecej,

niz w ogdle populacji)

dopuszcza w przysztosci
zmiane miejscowosci, w kto-
rej mieszkaja (to o 27 p.p.

wiecej niz ogot)
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Mtodzi Dorosli: zycie na wynajmie

Ta przejsciowosé mozna zauwazy¢, przygladajac sie spe-
cyfice ich sytuacji mieszkaniowej. Blisko 7 na 10 z Mtodych
Dorostych mieszka w wynajmowanych domach / mieszkaniach
badz korzysta bezptatnie z innej przestrzeni poza domem
rodzinnym, a 56% podjeto decyzje o wynajmie w ciggu roku 12
miesiecy przed badaniem. Tylko 28% ma juz lokum, ktérego

sg whascicielami. Mieszkanie “na cudzym” moze odbijac sie

na uczuciach wobec miejsca zamieszkania. Az 22% tej grupy
odczuwa obojetnos¢ wobec domu, rzadziej od starszych grup
kojarza go z przyjemnoscia (49%) czy radoscia (37%).

Wiekszo$¢ mtodych niezaleznych chce docelowo mieszkad
“na swoim”. Tylko 28% badanych w tej grupie nie ma nic prze-
ciwko mieszkaniu do konca zycia w wynajmowanych miesz-
kaniach/domach. Oczekiwana zmiana zyciowa w ich oczach
moze obejmowac przeprowadzke. Blisko 2 na 3 Mtodych
Dorostych dopuszcza w przysztosci zmiane miejscowosci,

w ktoérej mieszkaja.

Co interesujace, cho¢ takze Mtodzi Dorosli najczesciej
wybierajg dom jako wymarzone lokum (59%), robig to rza-
dziej od innych grup. Wyraznie czesciej natomiast wskazywali
na zabudowe wielorodzinng (27%). Warto zauwazy¢, ze 12%
wskazywato kamienice - wérdéd ogdtu byto to 6%. Taki wynik,
w polaczeniu z duzg reprezentacja wéréd Mtodych Dorostych
miast powyzej 100 tys. mieszkancédw, moze wskazywac na
pozytywna zmiane wizerunku kamienic wsréd osdb mtodych.

Mtodych Dorostych nie chce
do konca zycia mieszkaé

w wynajmowanych mieszka-
niach / domach

zdecyduje sig na kredyt
mieszkaniowy tylko wéw-
czas, gdy jego rata nie bedzie
musiata powodowaé rezy-
gnacji zdotychczasowego
stylu zycia

postrzega optymistycznie
lub neutralnie perspektywy
dostepnosci cenowej miesz-
kan lub domoéw o profilu,

ktory ich interesuje
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Mtodzi Dorosli: na swoim, ale nie za wszelka cene

W obliczu sytuacji na rynku nieruchomosci

w Polsce, w tym wyzszych stép procentowych
irosngcych cen domow i mieszkan, intere-
sujace sg postawy zwigzane z podejsciem do
kredytow. Wiekszo$¢ Mtodych Dorostych nie
chce i$¢ na kompromisy zwigzane ze swoimi
pasjami czy wydatkami. 56% z nich deklaruje,
ze zdecyduja sie na kredyt mieszkaniowy tylko
wowczas, gdyby nie ograniczatich stylu zycia.
To wyraznie wiekszy odsetek, niz wsrdéd wszyst-
kich badanych.

Etap “Mtodych
Dorostych” to czas
orientowania sie

w realiach rynku
nieruchomosci,

a czesto takze

faza przejsciowa
przed bardziej
wigzgcymi decyzjami
mieszkaniowymi.

Ta nizsza sktonno$¢ do poswiecen moze wyni-

kac takze z optymizmu wobec szans na uzyskanie
finansowania. Cho¢ w dyskursie medialnym bardzo
wiele mowi sie problemach mtodych z uzyska-
niem kredytéw, dotyczy to raczejinnych grup, niz
Mtodzi Dorosli (piszemy o tym wigecej w rozdziale
“Mieszkaniowa perspektywa”). 64% z nich zapa-
truje sie bowiem optymistycznie lub neutralnie

na dostepnos¢ cenowg mieszkan o pasujgcym im
profilu w najblizszej dekadzie, a 65% - na mozliwosc
otrzymania w tym czasie kredytu na mieszkanie.
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NOWE OBLICZA GNIAZDOWANIA

Zjawisko Mtodych Dorostych mieszkajgcych

z rodzicami, nazywanych w Polsce za Tomaszem
Szlendakiem ,Gniazdownikami” jest silnie
zakorzenione w wiekszosci krajow rozwinietych.
We Wtoszech moéwi sie o nich ,bamboccioni?,

w krajach anglojezycznych ;Boomerang kids”.
Do tej grupy zaliczamy osoby doroste do 35.-40.
roku zycia, ktére decyduja sie na przedtuzenie
okresu wspolnego zamieszkiwania z rodzicami
lub po kréotkim okresie samodzielnosci wracaja
do domu rodzicéw.

W przesztosci rodziny wielopokoleniowe byty
normay, a nie wyjatkiem. W Polsce tradycja ta byta
szczegolnie silna na wsiach, gdzie rodziny czesto
mieszkaty razem, prowadzac gospodarstwa rolne.
Literature polska nierzadko przenikata i nadal
przenika tesknota za rodzinami wielopokolenio-
wymi oferujgcymi wsparcie, towarzystwo i bez-
pieczenstwo. W miare urbanizaciji i przemian spo-
tecznych, po Il wojnie swiatowej obserwowano
stopniowe przechodzenie do tzw. rodzin nukle-
arnych, sktadajacych sie tylko z rodzicow i dzieci.
Proces ten napedzaly migracja do miast, rozwoj
rynku pracy oraz zmieniajgce sie normy spo-
teczne. Wspodtczesne gniazdowanie mozna wiec
czesciowo postrzegac jako powrdt do wezesniej-

szych wzorcow, w zmienionym kontekscie.

Gniazdowanie czasem jest koniecznoscia...

W odniesieniu do koniecznosci, jednym z gtow-
nych powodow tego zjawiska jest sytuacja na

rynku pracy. W wielu krajach Europy, szczegdlnie
na potudniu kontynentu mtodzi dorosli borykaja

prof. Tomasz Sobierajski
socjolog, Uniwersytet Warszawski

sie z brakiem stabilnych i dobrze ptatnych miejsc
pracy, co uniemozliwia osiggnigcie finansowej
niezaleznosci. Wysokie bezrobocie wsréd mio-
dych oraz rosngce wymagania dotyczace kwali-
fikacji sprawiajg, ze coraz trudniej jest im znalez¢
zatrudnienie, ktére pozwoli na samodzielne utrzy-
manie sie. A to zmusza ich do pozostania w domu
rodzinnym na dtuzej. W Polsce Mtodzi Dorosli
muszg radzi¢ sobie z innymi wyzwaniami zwigza-
nymi z praca. Rynek pracy w krajach rozwinigtych,
w tym w Polsce, jest coraz bardziej konkurencyjny,
a wymagania pracodawcow wobec mtodych pra-
cownikoéw rosna.

Kolejnym kluczowym czynnikiem majacym wplyw
na zjawisko gniazdowania, szczegdlnie w Polsce,

sg gwattownie rosngce ceny nieruchomosci

i koszty wynajmu. Mieszkania w duzych miastach
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sg czesto poza zasiegiem finansowym mtodych

ludzi. Nawet jesli uda im sie znalez¢ prace, znaczna
czesc ich dochodow musiataby zostaé przeznaczona
na optaty mieszkaniowe, co utrudniatoby im oszcze-
dzanie na przysztosc czy inwestowanie w rozwaoj.

W takich warunkach mieszkanie z rodzicami staje sie
racjonalnym wyborem, pozwalajgcym na redukcje
kosztéw zycia.

Polityki mieszkaniowe w réznych krajach maja
istotny wplyw na decyzje Mtodych Dorostych doty-
czace samodzielnego mieszkania. W Niemczech,
gdzie istnieje dobrze rozwiniety system wynajmu
mieszkan, Mtodzi Dorosli maja wieksze mozliwosci
samodzielnego zamieszkania. Niemieckie programy
wsparcia, takie jak zasitki mieszkaniowe i subsydia
na wynajem, pomagajg mtodym ludziom w pokry-
ciu kosztéw wynajmu. Z kolei w krajach takich jak
Witochy czy Hiszpania, rynek wynajmu jest mniej
rozwiniety, a ceny nieruchomosci sg wysokie, co
sklania do pozostania w domu rodzinnym. Wtochy
prébujg odpowiedzie¢ na ten problem poprzez
programy wsparcia dla mtodych rodzin, takie jak ulgi
podatkowe i niskoprocentowe kredyty hipoteczne.

Hiszpania wprowadza programy subsydiowania
wynajmu mieszkan dla Mtodych Dorostych oraz
inwestycje w budownictwo spoteczne, aby zwiek-
szy¢ dostepnosé przystepnych cenowo mieszkan.
W krajach anglosaskich, takich jak Wielka Brytania

i Stany Zjednoczone, mtodzi ludzie rowniez zmagaja
sie zwysokimi kosztami edukacji i zycia. W odpowie-
dzi na te wyzwania, rzady tych krajow wprowadzajg
programy wsparcia finansowego dla studentéw

i mtodych pracownikow, takie jak zasitki mieszka-
niowe, stypendia oraz ulgi podatkowe.

..a Czasem gniazdowanie jest wyborem

Zmiany demograficzne takze majg istotny wptyw

na zjawisko gniazdowania. W miare jak liczba osob
starszych rosnie, wzrasta zapotrzebowanie na opieke
iwsparcie ze strony mtodszych pokolen. W wielu
krajach starzejace sie spoteczenstwo staje sie coraz
wiekszym wyzwaniem, a Gniazdownicy mogg odegraé
wazng role w tagodzeniu jego skutkow. Mieszkanie
razem z rodzicami moze przynosi¢ korzysci obu stro-
nom. Mtodzi Dorosli mogga liczy¢ na wsparcie emo-
cjonalne i materialne, co utatwia im start w doroste
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zycie, a rodzice mogg cieszy¢ sie obecnoscia
dzieci, co zapobiega izolacji spotecznej.

Spoteczenstwo polskie zmaga sie z problemem
samotnosci, zarowno wsrod mtodych, jak i star-
szych oséb. Badania pokazujg, ze samotnos¢ moze
mie¢ powazne konsekwencje dla zdrowia psy-
chicznego i fizycznego. W kontekscie starzenia sie
spoteczenstw, problem samotnosci wérdd senio-
réw staje sie coraz bardziej palacy. W tym Swietle
zjawisko gniazdowania moze by¢ postrzegane
jako rozwigzanie przeciwdzialajgce samotnosci,
zapewniajgce wzajemne wsparcie i towarzystwo.

Zmieniajgce sie normy spoteczne réwniez odgry-
wajg istotna role.

W krajach potudniowoeuropejskich, takich jak
Witochy i Hiszpania, tradycje rodzin wielopokole-
niowych sg wcigz zywe i wspierane przez spote-
czenstwo. W krajach anglosaskich obserwuje sie
natomiast rosngce zrozumienie dla trudnosci,

z jakimi borykaja sie Mtodzi Doroéli.

Urbanizacja a gniazdowanie

Warto réwniez zwroci¢ uwage na réznice regio-
nalne. W Polsce, jak i w innych krajach rozwi-
nietych, réznice miedzy miastami a obszarami
wiejskimi mogg mie¢ znaczacy wplyw na decy-
zje dotyczace mieszkania. W duzych miastach,
gdzie koszty zycia sg wyzsze, Mtodzi Dorosli
czesciej decyduja sie na pozostanie w domu
rodzinnym. Na obszarach wiejskich, gdzie tra-
dycje rodzin wielopokoleniowych sg silniejsze,
wspolne zamieszkiwanie jest bardziej akcepto-
wane i praktykowane.

Tereny zurbanizowane czesto oferujg wiecej
mozliwoéci zawodowych i edukacyjnych, co
przycigga mtodych ludzi. Jednak wysokie koszty

zycia iwynajmu mieszkan w miastach sprawiajg, ze
samodzielne mieszkanie staje sie mniej dostepne.
Z kolei na obszarach wiejskich, gdzie koszty zycia s
nizsze, Mtodzi Dorosli mogg mie¢ wiekszg swobode

finansowg, ale mniejsze mozliwosci zawodowe.

Pokoleniowe zmiany

Z perspektywy pokoleniowej, dzisiejsi Mtodzi
Dorosli majg inne podejécie do zycia i kariery niz
ich rodzice. Obecnie obserwujemy przesuniecie
w kierunku wiekszego nacisku na rozwoj osobisty
i zawodowy przed podjeciem decyzji o zatoze-
niu rodziny. W rezultacie, mtodzi ludzie czesto
decydujg sie na pozostanie w domu rodzinnym,
aby méc skupié sie na edukacji, zdobywaniu
doswiadczenia zawodowego i oszczedzaniu
pieniedzy. To przesuniecie etapow zycia moze
prowadzi¢ do poézniejszego wejscia w dorostosc
i zalozenia wlasnej rodziny.

Zmiany te majg rowniez wplyw na dynamike
rodziny i relacje miedzypokoleniowe. Podczas
gdy wczesniejsze pokolenia mogty postrzegac
szybkie uniezaleznienie sie jako oznake sukcesu
i samodzielnosci, wspodlczesne podejscie do
zycia rodzinnego i zawodowego stawia wiekszy
nacisk na elastycznosé. Rodziny wielopokole-
niowe moga oferowac lepsze warunki do wycho-
wywania dziecii opieki nad starszymi cztonkami
rodziny, co jest istotne w kontekécie starzeja-
cego sie spoteczenstwa.

Potencjalne przyszie trendy

Mozna spodziewac sie, ze zjawisko gniazdowania
bedzie nadal ewoluowac. Programy subsydiowa-
nia wynajmu mieszkan, ulgi podatkowe dla mto-
dych pracownikow, inwestycje w budownictwo
spoteczne oraz rozwoj elastycznych form zatrud-
nienia mogg przyczynic¢ sie do zmniejszenia liczby
Gniazdowniczek i Gniazdownikow.

Zmiany technologiczne, takie jak wzrost zna-
czenia pracy zdalnej, moga réwniez wptynac

na to zjawisko. Praca zdalna i elastyczne formy
zatrudnienia mogg umozliwi¢ Mtodym Dorostym
mieszkanie w bardziej dostepnych cenowo loka-
lizacjach, z dala od duzych miast. Tego rodzaju
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zmiany moga zmniejszy¢ presje na mtodych ludzi,
aby pozostawac¢ w domach rodzinnych.

Gniazdowanie kontra neogniazdowanie

Na zakonczenie warto podkresli¢, ze zjawisko
gniazdowania nie powinno by¢ oceniane w sposdb
jednowymiarowy. Przyjeto sie, zeby Gniazdowniczki
i Gniazdownikow traktowad jako osoby, ktérym ,sie
nie udato”, a mieszkanie z rodzicami w kategoriach
»Przegranej”. A samo gniazdowanie lgczy sie cze-
$ciej z koniecznoécig, a nie zwyborem. W zwigzku
ztym okreslenie ,Gniazdownicy” kojarzone jest
nierzadko pejoratywnie. Tymczasem wyniki badan
przedstawione w raporcie Otodom wskazuja na to,
ze motywacje Gniazdowniczek i Gniazdownikow
przesuwaijg sie na osi z punktu ,koniecznos¢”

w strone punktu ,wybor”. W zwigzku z tym by¢
moze nalezatoby méwi¢ o Neogniazdownikach,
jako osobach, ktore $wiadomie wybierajg miesz-
kanie z rodzicami, jednoczes$nie prowadzac swoje
doroste zycie, przejmujac na siebie cze$¢ obo-
wigzkéw domowych, sprawujgc ustugi opiekuncze
i bedacych jednymi z gtdwnych filarow wielopoko-
leniowej rodziny.

Sprowadzanie wszystkich Gniazdowniczek
i Gniazdownikow do jednej, krzywdzgcej kate-
gorii jest nieuzasadnione. Niezbedne jest

" A

w ich przypadku podejscie indywidualne, ktére
uwzglednia specyficzne okolicznosci kazdej
rodziny. Aby skutecznie adresowac to zjawisko,
polityka mieszkaniowa powinna by¢ elastyczna

i dostosowana do potrzeb réznych grup spotecz-
nych. Wazne jest rowniez, aby w debacie publicz-
nej unika¢ stygmatyzacji Mtodych Dorostych
mieszkajgcych z rodzicami i postrzegac to zjawi-
sko jako czesc¢ szerszych zmian.

W zwigzku z tym, polityki
mieszkaniowe powinny
uwzgledniac¢ réznorodnosé
potrzeb i sytuacji rodzinnych,
promujac rozwigzania, ktore
wspierajg zarowno Miodych
Dorostych, jak i ich rodzicow.

Inwestycje w dostepne cenowo mieszkania,
programy wsparcia finansowego oraz rozwoj
elastycznych form zatrudnienia moga przyczy-

ni¢ sie do poprawy sytuacji mieszkaniowej mio-
dych ludziizmniejszenia liczby Gniazdowniczek

i Gniazdownikow. Warto réwniez promowac spo-
teczng akceptacije dla roznych modeli zycia rodzin-
nego, uwzgledniajgc korzysci ptyngce z wzajem-
nego wsparcia i wspotpracy miedzypokoleniowej.




Mieszkanie na osi czasu

Dziecko i rodzic na osi czasu

Jak zycie z dzieémi pod jednym dachem przeklada sie na poczucie
szczescia mieszkancow Polski? Co zmienia sig, gdy mieszkaniowa o$
czasu wychodzi poza schematy? Jakos¢ zycia i postawy wobec miejsc
zamieszkania sg czgsto silnie polgczone z etapem i charakteremich
relacji z dzie¢mi. Od zycia z niepelnoletnimi dzie¢mi, przez tzw. Rodziny
Patchworkowe i rodzicow mieszkajgcych z dorostym potomstwem, az
po opuszczone gniazda - wyniki badania wskazujg na ciekawe zjawiska

zwigzane zdomowymi zwyczajami.

W rodzinnej relacji do szczescia

W raporcie “Szczesliwy dom. Mieszkanie na osi
czasu” przyglagdamy sie bardzo réznym grupom,
definiowanym przez wiek oraz etapy zycia. Osoby
posiadajgce dzieci wyrdzniaja sie naich tle
wysokim poziomem deklarowanego szczescia

- zaréwno pod wzgledem ogadlnej oceny, jak tez
pracy czy zycia osobistego.

Poziom szczescia wsrod Rodzin z Dzie¢mi,

rodzicéw mieszkajgcych z dorostymi dzie¢mi czy

tzw. opuszczonych gniazd jest w kazdym z tych
wymiaréw nieznacznie wyzszy niz wérdd ogotu
badanych. Réznica robi sie jednak znacznie
bardziej wyrazna, gdy poréwnujemy ich wyniki
do Mtodych Gniazdownikéw (GUS) oraz nie-
zaleznych Miodych Dorostych. W $wietle tych
danych decyzja o zatozeniu rodziny zdaje sie by¢
pozytywnym czynnikiem szczescia - oczywiscie
w usrednionym ujeciu, nie obejmujgcym indywi-
dualnych historii.

POCZUCIE SZCZESCIA WG RELACJI RODZINNYCH | MIESZKANIOWYCH

. Mtodzi . Rodzice
‘M}OdZI . dorosli Roqiz1,ny. z dorostymi Opu§zczone
gniazdownicy . .. z dziecmi o g gniazdo
niezalezni dziecmi

Jedynie praca 6,2 5,6 5,9 6,2 6,6 6,4

Cale zycie 6,9 6,1

Jedynie zycie
osobiste
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Rodziny z Dzieémi: odwazne zmiany i styl zycia

Pierwszg grupg, ktorej przygladamy sie bardziej doktadniej, sg
Rodziny z Dzie¢mi - czyli zyjace pod jednym dachem z niepetnoletnim
potomstwem. Mimo truddw rodzicielstwa, takze zwigzanych z kwe-
stiami mieszkaniowymi, na drabinie szczescia plasuja sie oni tuz za
tzw. Silversami (osoby po 60. roku zycia), a przed Gniazdownikami czy
Mtodymi Dorostymi. Szczegdlnie widoczne jest to w odniesieniu do
zycia osobistego - gdzie plasuja sie wyzej od obu tych grup.

Waznym czynnikiem wpltywajgcym na szczescie moze by¢ wysoki w tej
grupie optymizm dotyczacych relacji rodzinnych. Az 81% mieszkaja-
cych z niepetnoletnimi dzie¢mi z optymizmem patrzy na przysztosé
relacji ze swoimi wspotdomownikami na przestrzeni najblizszej dekady.

Jednak obraz Rodzin z Dzie¢mi jest bardziej zniuansowany. O ile
deklarujg zazwyczaj dos$¢ wysoki poziom szczescia, to pod katem
zadowolenia z okolicy czy tez domdow/mieszkan ich wyniki plasuja sie
juz nieco ponizej sredniej. Ich zadowolenie z osiedli czy tez swoich
“czterech scian” jest wyzsze, niz wérdd osoéb na wezesniejszych eta-

pach zycia, ale tez wyraznie nizsze niz wsrod Silversow.

OKOLICA MIEJSCA ZAMIESZKANIA: PRIORYTETY DLA RODZIN
ZDZIECMI WPLYWAJACE NA ICH POCZUCIE SZCZESCIA

1. 2. 3.

Ekologiaitereny Dostgpnosé Bezpieczenistwo
zielone sklepow

4., 5. 6.
Dostepnosé Relacje Infrastruktura
placéwek sgsiedzkie dla dzieci
edukacyjnych

Co najbardziej wyréznia Rodziny z Dzie¢mi pod katem kwestii, na
ktére zwracajg uwage w otoczeniu swojego domu czy mieszkania?
Najczesciej ze wszystkich badanych grup uszczesliwia je dostep-
nosc¢ placowek edukacyjnych. Wsrod trzech aspektow otoczenia,
ktére najbardziej uszczesliwiajg te grupe, wskazato jg 22% rodzi-
cow z dzieé¢mi (wsréd ogodtu - 12%). Podobnie jest w przypadku
infrastruktury dla dzieci (szkoty, przedszkola, ztobki, place zabaw)
w okolicy (22%). Oba te aspekty znalazty sie w czotowej szdstce
kwestii uszczesliwiajgcych rodzicéw z dzie¢mi - tuz za innymi
kwestiami waznymi na etapie wychowywania, czyli dostepem do
terendw zielonych, dostepnoscia sklepow czy bezpieczenstwem.

to wspétczynnik szcze-
$cia Rodzin z Dzieémi

to sredni poziomich
zadowolenia z okolicy,
w ktérej mieszkaja

-0 0,1 pkt. nizszy od
$éredniej

to $redni poziomich
zadowolenia zdomu/
mieszkania - 0 0,4 pkt.
nizszy od $redniej

Rodzin z Dzie¢mi
mieszka w domach /
mieszkaniach, ktérych
sg wlascicielami

kupito lub sprzedato

nieruchomosé w ciggu

12 miesiecy przed
badaniem
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Rodziny z dzieé¢mi: czas nieruchomosciowych decyzji

Rodzice z dzie¢mi to grupa, ktdra szczegodlnie nieruchomos$¢ w ciggu 12 miesiecy przed bada-
czesto jest juz po odwaznych decyzjach nie- niem. Widoczne jest, ze decyzja o dziecku
ruchomosciowych - w wiekszoscijuz sg “na wplywa takze na chec zycia “na swoim” - w wynaj-
swoim” (68%). Podejmuje tez czesciej swia- i mowanych nieruchomoséciach sktonnych jest zy¢
dome, dtugofalowe decyzje mieszkaniowe. Co i do konca zycia tylko 1na 5 badanych rodzicow
dziewiaty badany z tej grupy kupitlub sprzedat zdziec¢mi.

Stwierdzenie - Rodziny z dzie¢mi Mtodzi dorosli

Nie mam nic przeciwko, by do konca zycia mieszkac 21% 19%

w wynajmowanych nieruchomosciach.

Jednoczesnie warto zauwazyc¢ zjawisko, ktére w stereotypowym ujeciu mogtoby wydawac sie zaska-
kujace. O ile okres wychowywania dzieci i zakladania rodziny kojarzy sie z kompromisami i rezygnacja

z niektorych udogodnien, o tyle wiele wspdtczesnych Rodzin z Dzie¢mi nie chce rezygnowac ze swojego
stylu zycia. Ponad potowa badanych z tej grupy (52%) zrezygnowataby z kredytu, jesli ze wzgledu na niego
musieliby ograniczy¢ pasje czy poziom, na ktorym zyja. Jesli wigc kredyt - to nie za wszelka ceng.

2%

Rodzin z dzie¢mi
zdecydowatoby sie na
kredyt mieszkaniowy
tylko wtedy, gdyby
nie ograniczatby on
imich obecnego
stylu zycia
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W modelu patchworkowym:
Rodziny z Dzieémi na nowo

Wsérod Rodzin z Dzieémi wyrdznia sie jedna szczegdlna grupa,
ktéra w ostatnich kilkunastu, wraz z zachodzgcymi zmianami spo-
tecznymi, zyskiwata na znaczeniu. Sg nig Rodziny Patchworkowe
(zrekonstruowane) - czyli zwigzki dorostych ludzi posiadajacych
dzieci, z ktérych przynajmniej jedno nie jest wspdlnym potom-
stwem obu tych osdb. W tegorocznym badaniu nie zostaty one
poddane szczegotowej analizie - natomiast nawet wstepne dane
wskazujg, ze to kwestia warta gtebszego zbadania w przysztosci.

Pewien obraz skali zjawiska dajg dane Eurostatu. Juz w 2021 roku 1
na 11 dzieci w Polsce mieszkato bez jednego ze swoich biologicz-
nych rodzicéw. To dopiero 20. wynik w krajach Unii Europejskiej,

co wskazuje na nieco nizsza skale zjawiska w naszym kraju.
Jednoczesnie jednak mimo to nie sposdb nie zauwazyc, ze Rodziny
Patchworkowe staly sig stalym elementem otoczenialub zycia
wielu z nas.

Potwierdzaja to takze dane Otodom. Wéréd badanych beda-
cych w zwigzkach ponad 1/5 ma partneréw, ktérzy maja dzieci

z poprzedniej relacji. 3% wszystkich respondentow mieszka

z dzie¢mi swojego partnera/ partnerki z poprzedniego zwigzku.

Z kolei wérdd posiadajacych dzieci 4% opiekuje sie swoim potom-
stwem naprzemiennie z drugim biologicznym rodzicem - w wyniku
rozwodu czy rozstania. Najczesciej opieka naprzemienna dotyczy
rodzicow w wieku 18-25 lat (11%) oraz 36-45 lat (9%).

Obecnos¢ “pod jednym dachem” w takim uktadzie osobowym
wprowadza unikalng dynamike i wyzwania do zycia domowego - od
dodatkowych trudnosci zwigzanych z kwestiami lokalowymi, przez
delikatne relacje miedzyludzkie w zrekonstruowanej rodzinie, az po
unikalne potrzeby dorostych i dzieci. Jednym z przyktadow takich
unikalnych potrzeb moze by¢ opieka naprzemienna nad potom-
stwem pochodzgcym z poprzednich zwigzkéw. W takich przypad-
kach dziecko powinno mieé¢ w miejscu zamieszkania swéj pokadj
lub przestrzen, ktéra jednoczesénie nie jest wykorzystywana

bez przerwy - bo cze$é czasu spedza ono u swojego drugiego
rodzica. Inng kwestig jest taka aranzacja pokojéw w domach Rodzin
Patchworkowych, ktére sprzyja harmonijnemu budowaniu i wzmac-
nianiu relacji, przy wiekszym narazeniu na réznego rodzaju napiecia.

wedtug Eurostatu
taki odsetek dzieci
w Polsce mieszkat

w 2021 roku bez jed-
nego ze swoich bio-
logicznych rodzicow.

Srednia dla catej Unii

Europejskiejjest wyz-
sza o ok. 4 p.p. Wsrod
25 krajow UE objetych
badaniem plasuje to
Polske na 20. miejscu.

wsrod badanych
Otodom bedacych

w zwigzkach ma part-
neréw majacych dzieci
z poprzedniej relacji

badanych mieszka
z dzieémi swojego
partnera/partnerki
z poprzedniego
zwigzku

badanych majacych
dzieci opiekuje sie nimi
naprzemiennie zinnym
rodzicem (mieszkajac
oddzielnie)




Mieszkanie na osi czasu

(ang. blended family; alternatywnie - rodzina zrekonstruowana,
rodzina wielorodzinna)

Zwigzek matzenskilub partnerski, posiadajgcy jedno lub wiecej
dzieci, z ktérych przynajmniej jedno nie jest dzieckiem obojga part-
nerow (adoptowanym lub biologicznym). Powstaje czesto w wyniku
ponownego zaktadania rodzin przez jednego lub oboje rodzicow po
rozwodzie lub owdowieniu. Wystepuja w bardzo réznych formach
pod wzgledem form organizacji zycia, relacji z dalsza rodzing czy
innymi rodzicami dzieci spoza obecnego zwigzku.
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Z dorostymi dzieémi: wiezi przede wszystkim

Na tradycyjnej osi czasu doroste dzieci wraz z petnoletnosécia to wspodlczynnik szcze-
wyprowadzajg sie dos¢ szybko od rodzicéw. Jak jednak mowilismy éciarodzicéw miesz-
w przypadku Gniazdownikow, utarte w przesztosci $ciezki zycia kajacych z dorostymi

domowego stajg sie dzi$ coraz bardziej zréznicowane. Dlatego dzieémi
postanowilismy przyjrzec sie przyczynom, z powodu ktérych
mieszkancy Polski decydujg sie na mieszkanie ze swoimi dorostymi
dzie¢mi pod jednym dachem. Tym bardziej, ze to grupa charaktery-
zujaca sie stosunkowo wysokim poziomem szczescia.

kojarzy swoje domy

Jak sie okazuje, podobnie jak w przypadku Gniazdownikdw - naj- z przyjemnoscia. To
czesciej przywotywanymi powodami zycia pod jednym dachem s3 wynik o 5 p.p. wyzszy,
kwestie zwigzane z relacjami i dobrostanem, a dopiero w dalszej niz wsréd ogotu
kolejnosci dotyczace trudnosci finansowych, zdrowotnych czy badanych
organizacyjnych. 32% rodzicéw mieszkanie z dzieémi motywuje
blisko$cig i mocnymi wigzami rodzinnymi, a okoto ¥ - komfor-

temiwygody, dostegpem do kontaktu z bliskimi oraz wsparciem
w codziennym zyciu. Z kolei, tylko po kilkanascie procent bada-
nych wskazywato np. kwestie finansowe. Jeszcze mniej - wlasne
problemy zdrowotne (9%).

POWODY MIESZKANIA Z DOROSLYM DZIECKIEM

Blisko$é i mocne wiezi rodzinne 32%

Komfort i wygoda 27%
Staly dostep do kontaktu z bliskimi 26%
Wsparcie w codziennym o
zyciu bliskich 25%

Mozliwos¢ odktadania wiekszych 19%
oszczednosci dzieki mieszkaniu razem o

Wieksze poczucie bezpieczenstwa 18%
Trudno$ci finansowe 18%

Dobre relacje z rodzicami / dziadkami 15%

Potrzeba mojego wsparcia dla 10%
rodziny od strony finansowej o

Moje wlasne problemy zdrowotne

S
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Mieszkanie na osi czasu

Wyzszy odsetek rodzicow wskazujacych na
bardziej pragmatyczne powody mieszkania

z dzie¢mi, wynikajgce z trudnosci, odnotowac
mozna w bardziej szczegdtowych grupach. Warto
zwroci¢ uwage na roznice w odpowiedziach mie-
dzy ojcami i matkami, dotyczace przyczyn miesz-
kania z dorostym potomstwem. Kobiety czesciej
od mezczyzn wskazujg na trudnosci finansowe
(22%, wsrod mezczyzn - 11%). Matki czesciej takze
jako przyczyny wskazuja odkladanie wiekszych

oszczednosci (23%) oraz liczg na wsparcie bli-
skich w codziennosci - (28%).

Doroste dzieci moga by¢ istotnym wsparciem
dlarodzicéw po rozwodach, w separacji czy
tez bedacych wdowcami. Wérdd nich wyraznie
czesciej dostrzec mozna osoby zamieszkujgce
z dorostlym dzieckiem ze wzgledu na wsparcie
w codziennym zyciu (35% tej podgrupy) oraz
problemy zdrowotne (20%).

Opuszczone gniazdo: urzagdzanie domu na nowo

Kolejnym z etapow na osi czasu rodzica jest
opuszczenie domu przez doroste dziecko. Wérdd
badanych Otodom, az 16% mierzyto sie w ciggu
ostatnich 51at zwyprowadzka potomstwa na
stale zdomu. Taka sytuacja wigze sie czesto z tzw.
“syndromem pustego gniazda”®. Oznacza on stan
mierzenia sie z trudnymi uczuciami, wynikajg-
cymi ze zmniejszeniem regularnosci kontaktow

z dzieckiem oraz mniejsza liczbg wynikajgcych
ztego obowigzkow.

Czesto prowadzi on do koniecznoéci przearanzo-
wania dotychczasowego zycia - ale takze do zmian
w zamieszkiwanej przestrzeni. Dlatego zapytalismy
rodzicow z “opuszczonych gniazd” o to, co zro-

bili z pokojami opuszczonymi przez dziecko. Co
ciekawe, choc¢ znaleZli sie oni w dos¢ szczegdlinym
etapie zycia, badani z tej grupy wykazuja sie nieco
wyzszym poziomem szczesécia od Rodzin z Dzie¢mi
(7,2). “Opuszczone gniazdo” daje szanse korzystania
z zycia i miejsc zamieszkania w bardziej dopaso-
wany do siebie sposob.

RODZICE Z OPUSZCZONYCH GNIAZD - ZMIANY W POKOJU DZIECKA

Pokéj znaczaco przemeblowany
[ urzadzony na nowo

Pokdj w niezmienionym stanie

Urzadzenie w sposdd bardziej
pasujacy rodzicowi

36%

34%

22%

Wskazywac¢ na to mogg odpowiedzi rodzicow dotyczgce dziatan, ktore podijeli po wyprowadzce dziecka

zdomu. Tylko nieco ponad 1/3 z nich pozostawita jego pokdj w niezmienionym stanie. Cho¢ to wcigz

wysoki odsetek, czasy tworzenia “domowych sanktuariow” zdawnego pokoju dziecka wydajg sie

stopniowo odchodzi¢ w zapomnienie. Pomieszczenia te sg czesto przemeblowywane lub urzgdzane na

nowo - na taki krok zdecydowato sie 36% badanych rodzicow z “opuszczonych gniazd”. Co wiecej, 22%

przyznaje, ze urzadzili te wnetrza w sposob bardziej pasujacy do swoich potrzeb.
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W jaki sposdb wykorzystywane sg te pomieszczenia? Odpowiedzi rodzicdw sg bardzo zréznicowane.

Wyrdzniajg sie wérdd nich szczegdlnie kwestie zwigzane z przestrzenig do spania - 27% przerobito je

na pokdj goscinny, 24% - dodatkowa sypialnie dla obecnych domownikéw, a 15% - na pokdj innego

domownika. Innym obszarem, do ktdérego wykorzystywane sg zwolnione pomieszczenia, sg kwestie

zwigzane z przechowywaniem - organizacja garderoby (13%), biblioteki (10%) czy pokoju gospodar-

czego (8%). Czes¢ rodzicodw wykorzystuje pokdj do realizacji pasji - organizuje w nim miejsce na hobby

(12%), sitownie (7%) czy gabinet (6%).

RODZICE ZOPUSZCZONYCH GNIAZD - ZMIANA ROLI POKOJU DZIECKA

Pokdj goscinny (dla odwiedzajacych)

Dodatkowa sypialnia dla obecnych
domownikow

Pokéjinnego domownika
Garderoba
Pokdj do realizacji hobby

Biblioteka

Sktadzik / magazyn / pokdj
gospodarczy

Sitownia / sala ¢wiczen
Gabinet / pokdj pracy
Wynajmowany odptatnie 2%

Inny sposob

Warto zauwazy¢, ze tylko 1 na 50 rodzicéw dys-
ponujacych “opuszczonym gniazdem” decyduje
sie na wynajecie odplatnie pomieszczenia,

ktére zwolnito dziecko po wyprowadzce zdomu.
W obliczu réznorodnych wyzwan finansowych
czy gospodarczych w polskich domach zaktadac¢
mozna bylo, ze odsetek ten powinien by¢ wyzszy.

27%

24%

15%

13%

12%

10%

8%

B

R
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Jednak biorac pod uwage, ze wyprowadzka
wérédd badanych nastagpita maksymalnie w ciggu
51at - moze to tez oznaczad, ze po opuszczeniu
domu przez dziecka rodzice rzadko chcg od razu
decydowac sie na trudy zamieszkania z obca
osobg, a czesciej - cieszy¢ sie odzyskang nieza-
leznoscia.
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Mieszkanie na osi czasu

DOM WPLYWA NA NASZE ZDROWIE PSYCHICZNE

Analiza przeprowadzona w raporcie ,Mieszkanie
na osi czasu” ukazuje ztozonos¢ relacji rodzin-
nych w kontekscie miejsca zamieszkania.
Obserwujemy, ze zycie z dzie¢mi pod jednym
dachem przyczynia sie do ogdlnego poczucia
szczescia, szczegolnie wsrdd rodzicow, ktorzy
cenig blisko$¢ rodzinng i komfort zycia.

Dla Rodzin z Dzie¢mi waznym czynnikiem wpty-
wajacym na dobrostan jest dostepnosé placowek
edukacyjnych iinfrastruktury dla dzieci w oko-
licy, co odzwierciedlaich priorytety zyciowe.
Mieszkanie z niepelnoletnim potomstwem
wymaga uwzglednienia potrzeb dzieci, takich jak
dostep do placéwek edukacyjnych, infrastruktury
dla dzieci oraz bezpiecznego otoczenia. Rodzice
czesto podejmujq decyzje mieszkaniowe z myslg
o potrzebach dzieci, co moze wptywaé na wybor
lokalizacji i typu nieruchomosci. Dostepnosc¢
placéwek edukacyjnych iinfrastruktury dla dzieci
w najblizszej okolicy jest kluczowym elemen-
tem, ktéry wplywa na poczucie bezpieczenstwa

i zadowolenie rodzicow. Dziecinstwo to czas
intensywnego rozwoju, dlatego $rodowisko,

w ktérym rosng, ma ogromne znaczenie dlaich
przysztoséci. Rodzice podejmujgcy decyzje miesz-
kaniowe czesto kierujg sie wtasnie troska o jak
najlepsze warunki dla swoich dzieci.

Joanna Flis

Psycholozka

Rodziny Patchworkowe moga doswiadczaé
szczegdlnych wyzwan zwigzanych z integracia

i budowaniem wiezi. Dla zapewnienia harmonii
w takim domu istotne jest stworzenie prze-
strzeni, w ktérej kazdy cztonek rodziny bedzie
czul sie akceptowany i bedzie mial swojg wlasnag,
intymna przestrzen. To moze pomoc w budowa-
niu relacji oraz poczucia wiezi rodzinnych, ktére
sg kluczowe dla stabilnosci i szczeécia rodziny.
W takim domu potrzeba zdecydowanie wiecej
miejsca, optymalnie bytoby, gdyby kazde z dzieci
miato swoj pokadj.

Réwnie waznym wyzwaniem jest stworzenie
$srodowiska domowego, w ktérym kazdy cztonek
rodziny zrekonstruowanej bedzie posiadat wtasng
intymna przestrzen. Czesto s to bowiem ludzie,
ktorzy, mimo iz razem mieszkaja, nie maja jeszcze
nawigzanych gtebokich wiezi i uczg sie wlasnego
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towarzystwa. Szczegdlnie w zwigzkach, gdzie
przynajmniej jedno dziecko nie jest wspdlinym
potomstwem obu partnerow, konieczne jest
budowanie nowych relacji oraz dostosowanie
sie do zmian w dynamice rodzinnej. Przestrzen
mieszkalna musi by¢ elastyczna i sprzyjac inte-
gracji wszystkich cztonkow rodziny.

Kolejnym ciekawym zjawiskiem wydaje sie by¢
grupa rodzicow, ktérych doroste dzieci opusz-
czajg dom. Czesto jestesmy przekonani, ze wha-
$nie w tej grupie poziom szczescia maleje, ponie-
waz rodzice ci cierpig na ,syndrom opuszczonego
gniazda”. Okazuje sie jednak, ze jest odwrotnie.
Jak wynika z przeprowadzonego badania, wbrew
oczekiwaniom pojawia sie tu spory odsetek
rodzicéw, ktorzy deklaruja nieco wyzszy poziom
szczescia od rodzin z dzie¢mi. By¢é moze ,odzy-
skanie” przestrzeni domowej i wiekszej intymno-
$ci rodzicéw przyczynia sie do tego stanu.

Duza czes$¢ rodzicow przearanzowuje pokoj
dziecka, tworzgc tam pokdj goscinny. To moze
wskazywac na rosngca w tym okresie potrzebe
budowania relacji spotecznych.

Syndrom opuszczonego gniazda
moze by¢ trudny dla wielu
rodzicow, ale dla niektdrych
moze tez oznacza¢ nowe
mozliwosci rozwoju i wiekszg
swobode.

Przejscie to moze by¢ okazjg do ponownego

odkrycia siebie i relacji partnerskich, co moze
przyczyni¢ sie do zwiekszenia poczucia
szczescia.

W Polsce istnieje znaczny odsetek oséb, ktore
mieszkajg z wiasnym dorostym dzieckiem.
Okazuje sig, ze mieszkanie z dorostym dzieckiem
moze, wedtug osob biorgcych udziat w bada-
niu, obejmowac zaréwno korzysci finansowe,
jak i wsparcie w codziennym zyciu oraz wieksze
poczucie bliskosci rodzinnej. Dla tych rodzin
wyzwaniem moze by¢ koniecznos$¢ zapewnienia
prywatnosci dla dorostych dzieci oraz utrzyma-
nie harmonii w relacjach rodzinnych. Dla wielu
rodzin mieszkanie z dorostym dzieckiem moze
by¢ okazja do budowania jeszcze silniejszych
wiezi rodzinnych oraz wsparcia w codziennym
zyciu. Jednak konieczne jest znalezienie row-
nowagi pomiedzy zapewnieniem prywatnosci
dla dorostych dzieci a utrzymaniem harmonii

w relacjach rodzinnych.

Architektura i organizacja przestrzeni miesz-
kalnej odgrywajg istotng role w ksztattowaniu
relacji rodzinnych oraz poczucia szczescia

i dobrostanu cztonkow rodziny. Dostosowanie
sie do zmieniajgcych sie potrzeb i dynamicznych
relacji rodzinnych staje sie kluczowym wyzwa-
niem dla projektantéw i mieszkancow. Wydaje
sie, ze w $wietle tak duzej dynamiki rodziny, dom
winien dawac rézne mozliwosci przearanzowy-
wania przestrzeni w sposob, ktéry odpowiada
biezagcym potrzebom rodziny.



Mieszkanie na osi czasu

Zlota jesien
ijejwyzwania

Wyniki raportu Otodom wskazuja, ze najstarsi
mieszkancy Polski konsekwentnie okazujg sie

by¢ najwiekszymi optymistami w kwestiach
mieszkaniowych. Ten optymizm przejawia sie

w wyzszych od sredniej ocenach okolicy, miejsca
zamieszkania czy tez ogodlnie rozumianego
szczescia. To czas “zapuszczenia korzeni”,
charakteryzujgcego sie mniejszg mobilnoscia,
duzym odsetkiem mieszkajgcych “na swoim” czy tez
niewielkg aktywnoscig na rynku nieruchomosci.

Badani z tej grupy zdaja sie by¢ czesto pogodzeni ze swoim otocze-
niem, a takze przyzwyczajeni do blaskéw i cieni swoich “czterech
écian”. Nie oznacza to jednak, ze nie nalezy adresowac zwigzanych

z nimi wyzwan, a takze moéwic¢ o koniecznosci wprowadzania rozwia-
zan utatwiajgcych im wygodne zycie.

Z wynikow badania, przedstawianych w poprzednich rozdziatach,
mozna wywnioskowad, ze seniorzy to najszczesliwsza grupa bada-
nych, najbardziej zadowolona ze swojej domowej codziennosci.
Przyjrzyjmy sie jednak dodatkowym zagadnieniom, ktére czynia ten

obraz bardziej zniuansowanym.

to wspétczynnik szcze-
$cia wérod mieszkan-
cow Polski w wieku
powyzej 65 lat. To
wynik o 0,4 pkt. wyzszy
od $redniej dla ogétu
badanych.

to Sredni poziom zado-
wolenia z okolicy dekla-
rowany przez te grupe
badanych - 0 0,6 pkt.
wyzszy od sredniej.

taki jest éredni dekla-
rowany poziomich
zadowolenia zdomu lub
mieszkania - 0 0,5 pkt.
wyzszy od sredniej.

seniorow mieszka “na
swoim” czyli we wia-
snosciowym domu lub
mieszkaniu

sprzedato, kupito lub
wynajmowato nieru-

chomos$é w ciggu 12

miesigecy przed bada-
niem (o 15 p.p- mniej,
niz w ogdle populacji)
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Starzenie sie spoleczenstw

O starzeniu sie wspotczesnych spoteczenstw w ostatnich
latach powiedziano wiele. Jednak liczby wskazujgce na trendy
demograficzne wcigz robig wrazenie. Wedlug danych GUS
mediana wieku w Polsce w 2023 roku wyniosta 431ata-07

lat wiecej, nizw 2000 roku. Natomiast w ciggu ostatnich 30
lat udziat osob w wieku powyzej 65 lat w populaciji kraju sie
podwoit - do 20%. Wydtuza sie tez Srednia dtugos¢ zycia - jak

szacuje ZUS, w ciggu trzech dekad wzrosta ona w kraju o 7-8 lat.

Co wazne, zmiany spoteczne i demograficzne prowadza takze
do rosngacej izolacji spotecznej wsrod osob starszych. Wedtug
Swiatowej Organizaciji Zdrowia samotnoé¢ dotyka okoto 1/4
przedstawicieli tej grupy na swiecie.

Wszystkie te dane ponownie podkreslajg, ze seniorzy sta-
nowig rosnacy odsetek mieszkancow naszej okolicy czy
osiedli, a takze lokatoréw blokéw czy domow w sgsiedztwie.
Co wiecej, ich udziat w najblizszych latach bedzie rosna¢,
réownolegle z czasem aktywnosci zawodowej i oczekiwang
dlugoscia zycia. Tym wazniejsze jest planowanie i projektowa-
nie przestrzeni w taki sposob, ktéry uwzglednia ich potrzeby

i codzienne funkcjonowanie - wychodzac czesto poza stereo-
typowy obraz tzw. Silversow czy osdb w wieku emerytalnym.

Samotnos$é wsrod seniorow

Wsrdd seniorow (66+) badanych przez Otodom samotnie
mieszka az 28%. Wyrdzniajg sie jednak takze duzym odsetkiem
0s6b mieszkajacych w pojedynke w ich otoczeniu. Wsréd
znajomych, przyjaciotlub rodziny ma je, az 67% respondentdw
w grupie 66+.

Przyczyna takiego samotnego zamieszkania w otoczeniu naj-
starszych Polakow jest najczesciej smierc¢ partnera/ partnerki.
Az 47% seniordw zna takie osoby. Drugg najczesciej wymie-
niang przyczyng samotnosci jest wyprowadzka dziecka (36%),
a dopiero trzecia - zycie w samotnosci z wtasnej woli, wynika-
jace z osobistych preferencii (31%).

W dyskusji o tym zjawisku wsrdd osdb starszych pojawiaja
sie rézne rozwigzania. SprawdziliSmy opinie na temat dwdch
z nich. Odpowiedzi badanych okazujg sie zaskakujgce i wska-
ZUjg na to, jak zroznicowang grupg sg seniorzy w Polsce.

Polakéw ma powyzej 65 lat

od 2000 roku wzrdést udziat
tej grupy w populacji Polski

dtuzej zyjg Srednio Polacy
w stosunku do poczatku
lat 90

badanych Otodom zamiesz-
kuje samotnie. To 0 15 p.p.

wiecej, niz wéréd ogétu

badanych

osOb powyzej 65. roku zycia
ma w swoim najblizszym oto-
czeniu osoby zamieszkujgce
samotnie
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Domy wielopokoleniowe

Domy wielopokoleniowe s3g czescig polskiej tradyciji i historii. Tylko taki odsetek os6b
Ostatnie trzydziesci lat intensywnego rozwoju gospodar- powyzej 65. roku zycia
czego - w tym poprawy mozliwosci finansowych wiekszosci chcialoby zamieszkaé

gospodarstw domowych - przyniosty jednak liczne przeobra- w domu wielopokolenio-
zenia. Wspodlne mieszkanie dwdch, trzech czy nawet czterech wym. Kolejne 22% uwaza
pokolen pod jednym dachem jest mniej popularne, niz kiedys, taka forme zamieszkania
a doroste dzieci po zatozeniu wlasnej rodziny czesciej, niz przed za dobre rozwiagzanie, ale
laty przenoszg sie do wtasnych mieszkan czy domow. samodzielnie by z niego nie

skorzystato.

Z drugiej jednak strony, paradoksalnie, starzenie sie spote-
czenstwa moze wplywac na powracanie do idei mieszkania
razem. Wiodgcym przykltadem takiego trendu jest starze-

nie sie spoteczenstwa, przytaczane na poczatku rozdziatu.
Doroste dzieci mogg odczuwac coraz czesciej potrzebe
zaproszenia pod wlasny dach rodzicow w zaawansowanym
wieku - np. cierpigcych na ciezkie choroby.

STOSUNEK DO IDEI DOMOW WIELOPOKOLENIOWYCH - PRZEDZIALY WIEKOWE

18-25 25% 37% M% |
46-55 20% 23% 9% |
56-65 20% 25% 18%

66+ 21% 22%

Ogoét 21% 27%

W Uwazam, ze to dobre rozwigzanie, chetnie sam[a] bym tak mieszkat[a]
B Uwazam, ze to dobre rozwigzanie, ale nie jest ono dla mnie

Nie wyobrazam sobie takiej sytuacji, wole mieszka¢ oddzielnie
B Trudno powiedzieé¢

Co interesujgce, wedtug badan Otodom domy wielopokoleniowe zazwyczaj cieszg sig najwigkszym
uznaniem... w$réd mtodszych badanych. Najbardziej sktonni do takiej formuty sg Polacy w wieku

18-35 lat, a nie najstarsze grupy - ktére mogtyby sie zdawac najbardziej przywigzane do “tradycyjnych”,
wielopokoleniowych domow. Przyktadowo, tylko nieco wiecej niz co pigty Polak w wieku ponad 66 lat
chciatby tak mieszka¢. Dodatkowo najstarsza grupa najczesciej zupetnie odrzuca te forme zamieszkania
(43% jej reprezentantow).
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Samotnie, ale razem

Innym obserwowanym zjawiskiem jest poste-
pujgca epidemia samotnoséci, czesto dotyczaca
0s06b starszych. Blisko potowa najstarszych bada-
nych ma w swoim otoczeniu osoby zamieszkujace
samotnie ze wzgledu na $mier¢ partnera. W prze-
strzeni publicznej pojawiajg sie w zwigzku z tym
dyskusje o wspolnym zamieszkaniu pod jednym
dachem samotnych oséb starszych, nie beda-
cych spokrewnionymi. To rozwigzanie ma poma-
gac przezwyciezac trudnosci zwigzane z wiekiem
i wspierac sie w codziennym zyciu.

Jednak wyniki badan Otodom przynoszg zaskaku-
jace rezultaty. Cho¢ idea wspdlnego zamieszkiwa-
nia dotyczy oséb starszych - jej pozytywny odbior
maleje konsekwentnie wraz z wiekiem. O ile wéréd
najmtodszych z aprobatg odnosi sig do niej 64%
respondentéw, o tyle juz wéréd najstarszych jest
to zaledwie 38%. \Wyniki badan moga sugerowac,
Ze poczucie niezaleznosci, a takze przyzwyczaje-
nie do swoich codziennych nawykdéw w starszym
wieku zyskuje na znaczeniu, a obecnosc niespo-
krewnionej starszej osoby w domu (nawet zaprzy-
jaznionej) dla najstarszych grup moze powodowac
dyskomfort.

STOSUNEK DO WSPOLNEGO ZAMIESZKANIA OSOB STARSZYCH.

ODSETEK ZWOLENNIKOW - PRZEDZIALY WIEKOWE

18-25 64%

26-35 54%

36-45 50%

46-55 45%

56-65 AL

66+ 38%

Ogot 47%

Z drugiej jednak strony - wcigz ponad 1/3 najstarszych responden-
tow zdaje sie by¢ gotowych zamieszka¢ w tej formule. Pokazuje to,
ze mimo wszystko programy zakladajgce wspieranie samotnych
0s06b starszych w mieszkaniu razem (np. w formie alternatywy
wobec przenosin do domodw spokojnej starosci) powinno by¢
uwzgledniane w programach zwigzanych ze wsparciem najstar-

szych mieszkancow Polski.

Wigcej na temat rozwigzan systemowych i architektonicznych
wspierajgcych najstarszych Polakow, a takze pogtebiong ana-

Zobacz
wigcej!

«'\\‘

Mieszkaniowy trend:
coliving. Czym jest

iczy przyjmie sie

w Polsce?

lize potrzeb tej grupy znajdziesz w dalszej sekcji, przygotowa-

nej przez ekspertki Laboratorium Architektury 60+ (LAB 60+)


https://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/trendy/mieszkaniowy-trend-coliving
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Mieszkanie na osi czasu

ARCHITEKTURA PODAZAJACA ZA CYKLEM ZYCIA

Starzenie sie spoteczenstwa to megatrend dla
rynku mieszkaniowego juz teraz i w nadchodza-
cych 5-10 latach. Opublikowany w 2019 roku
raport ING natemat potencjatu rynku mieszka-
niowego na tle krajow UE wskazuje Polske wraz
zRumunig i Czechami jako kraje o niskim poten-
cjale rynku mieszkaniowego dla seniorow.

Z jednej strony jest to nieadekwatne do tempa
starzenia sie polskiego spoteczenstwa, kto-
rego dynamika jest jedng z wyzszych w Europie.
Z drugiej - pokazuje jak bardzo jestesmy w tyle za
innymi krajami Europy w przygotowaniu do stwo-
rzenia odpowiednich warunkéw zamieszkania dla
zyjacych dtuzej Polek i Polakdw, tak aby mogli sie
pozytywnie starzec.

Wystarczy spojrze¢ w statystyki, zeby zobaczy¢,
ze w latach 60. XX wieku $rednia dtugosc¢ zycia
wynosita dla ogdtu 53 lata, a w 2021 r. byto to 75,9
lat dla mezczyzn i 81,5 1at dla kobiet. Prognozy
oczekiwanej dtugosci zycia pokazuja ze dzieci
urodzone po 2000r. majg w wiekszym stopniu
szanse dozyc¢ setnych urodzin.

MY kontra ONI - dualizm i polaryzacja pokolei

Staros$¢ w Polsce ma twarz homogeniczna.
Co to oznacza? Widzimy jg stereotypowo,
identyfikujemy potrzeby tej grupy w spo-
sOb jednorodny, pod wzgledem wieku
chronologicznego. W naszej gtowie poja-
wia sie obraz dwoch typdw seniordow, tych
z “laseczka” mato podatnych na zmiany,
nieobytych z nowoczesnymi technologiami

drinz. arch. Agnieszka Labus
Fundacja LAB60+

itzw. “Silversow”- nowoczesnych influence-
row, ktérzy swietnie opanowali media spo-
tecznosciowe i tryskaja energia, ktérg mogliby
obdzieli¢ cate rzesze mtodszych ludzi.

A gdzie jest cata reszta osob starszych? Kim oni
s3? Dlaczego nie chca inie sg w zadnej z tych
grup? Jak ich zaklasyfikowac? Jak dla nich
projektowac przestrzen miejska i przestrzen do
zycia? Czego oni potrzebujg w miescie, w swoich
domach, jakich ustug i produktow?

Formalnie wedlug ustawy o osobach starszych

z 2015 r. w Polsce “senior” jest definiowany jako
osoba. ktéra ukonczyta 60 lat, wiec nasuwa mi sie
pytanie: czy projektujac przestrzen powinnismy
bra¢ pod uwage wiek chronologiczny uzytkowni-
kow, ktory czesto moze mieé niewiele wspdlnego
z wiekiem biologicznym?

Michael Stein w 1998 r. spopularyzowat koncep-
cje trzyfazowej emerytury, w ramach ktérej doko-
nat podziatu oséb powyzej 60. roku zycia na tzw.
go-go (aktywni, niezalezni), slow-go (aktywni, ale
doraznie wymagajacy wsparcia) i no-go (zalezni,
wymagajgcy wsparcia). Ten podziat pokazuje nam
sposdb funkcjonowania danej osoby pod wzgle-
dem mobilnosci, a tym samym uczestnictwa

w przestrzeni miejskiej, ale pomija wiele innych
aspektow zwigzanych z codziennym funkcjo-
nowaniem i emocjami. Czy wtasciwe sg ramy
wieku chronologicznego narzucone na te etapy?
Przeciez jako ludzie mozemy by¢ no-go w wieku
26 1at, a go-go w wieku 83 lat.
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$rodowisko prewencyjne - zdrowe nawyki Srodowisko prewencyjne powinno sprzyjaé
dzieki otoczeniu, niezaleznie od wieku naszej dlugowiecznoscii pozytywnemu starze-

: niu, biorgc pod uwage determinanty zwigzane
Czy zastanawiamy sie nad tym, jak nasze otocze- z dtugowiecznoscig, ktdre wskazane sg przez
nie wspiera nas w wyborze zdrowych nawykow? wiele badan naukowych i mozna zaliczy¢ do
Udogodnienia sg wazne, jednak réwnie wazne nich m.in.:

jest to, jak z nich korzystamy. Jesli nasze osiedle

nie jest wyposazone w dobrej jakosci i atrakcyjne ® ruchiaktywnosg,

przestrzenie wspolne, a nasze wyjscie zdomu ® dobrysen,

kazdorazowo wigze sie ze zjechaniem windg na ® dobre relacje miedzyludzkie,

parking podziemny i opuszczenie osiedla samo- ® zdrowa dietaidostep do zdrowej zywnosci,
chodem, to jak mamy w jego obrebie nawigzywadé ® ograniczenie stresu srodowiskowego,
relacje, ktére sg niezbedne dla naszego zdrowia ® czyste powietrzeiograniczenia zwigzane

i dobrego samopoczucia? z hatasem,

® celwzyciu.
Jest wiele badan naukowych w tym zakresie i juz

coraz wiecej z nas jest tego $wiadomych. Nawet A jesli dorzucimy do tego badania, ktére wska-
najlepiej wyposazone mieszkanie senioralne nie zuj3, ze na dtugos¢ naszego zycia w okoto 20%
zapewni nam dobrego i niezaleznego zycia jak wplywajg geny, a w 80% styl zycia i otoczenie
najdtuzej bez wielu komponentow srodowiska - czyli srodowisko w ktérym zyjemy - to oka-

prewencyjnego. zuje sie, ze dzis mozemy mie¢ wptyw na ksztatt
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naszych osiedli, miejsc zamieszkania, domow,
przestrzeni miejskich - zeby pozytywnie sie
starze¢. Dzi$ ksztattujemy jutro! Pamietajac, ze
jest to proces, ktoéry czas zaczg¢ patrzac na naszg
demografie.

Od mieszkaii senioralnych do mieszkan poda-
zajacych za cyklem zycia

Mieszkania senioralne stygmatyzuja juz z punktu
widzenia wieku. Przeznaczone ustawowo dla
0sob powyzej 60. roku zycia, tak jakby magiczne
przekroczenie tej linii wiekowej od razu skazywato
nas na choroby. A co zchorymi 30-latkami, dla
ktorych miejsce zamieszkania jest jedyna prze-
strzenig zyciowg?

W modelu rekomendowanym przez fundacje
LAB60O+ stawiamy na mieszkania podazajace za
cyklem zycia cztowieka. Sg to mieszkania “gotowe
do opieki” - co oznacza, ze umozliwiajg elastyczne
wprowadzenie dokladnie takich elementéw wspar-
cia haszego zdrowia czy usprawnienia przy okre-
slonej niepetnosprawnosci, jakich potrzebujemy.

Wazna jest odpowiednia ergonomia umozliwiajgca
poruszanie sie po mieszkaniu takze osobom o szcze-
godlnych potrzebach. W koncu taka sytuacja nie-
koniecznie musi dotyczy¢ nas samych czy naszych
bliskich, ale naszych przyjaciot, ktorzy nas odwiedza.

Przestrzen mieszkania powinna zapewni¢ w razie
potrzeby mozliwos¢ wydzielenia powierzchni dla
opiekuna, przestrzeni pod potencjalny montaz
wozka transportowo-kapielowego lub dodatko-
wych pomieszczen do przechowywania laski czy
chodzika, lecz takze materiatéw sanitarnych dla
osoby obtoznie chorej.

Wazna jest rowniez odpowiednia akustyka,
oswietlenie, temperatura i powietrze. Mieszkania
powinny by¢ wyposazone w balkony, patia

i tarasy, z duzymi przeszkleniami, co zapewni
odpowiedni dostep swiatta dziennego.

Whnetrza budynkéw mieszkalnych powinny by¢
zaprojektowane z wykorzystaniem elementow
biofilicznych, wigczajgce elementy naturalne do

wnetrza (na przykiad. rosliny, naturalne swiatto,
woda), czy tez materiaty, wzory i ksztatty inspiro-
wane natura.

Istotna jest takze identyfikacja wizualna oraz odpo-
wiednie oznaczenia na kazdej kondygnacji funkcji

i mieszkan oraz na parterze wyposazone w tablice
informacyjng prezentujgca uktad budynku oraz
numery mieszkan dla latwiejszej orientacji.

Strefa przedwejsciowa powinna by¢ nie tylko ele-
mentem klatki schodowej, ale rowniez miejscem
komunikacji, wspierajgcym relacje sasiedzkie.
Znaczenie majg takze dodatkowe pomieszczenia,
takie jak: lokalna $wietlica, z dodatkowymi czesto
funkcjami, np.: aneksem kuchennym, sitownig,
bawialnig, itp.).

Elastyczny uktad - daje mozliwos$¢ adaptacii,
wydzielenia dodatkowego pomieszczenia lub
przestrzeni w kontekscie zmian w cyklu zycia
cztowieka (dodatkowe miejsce do spania, dla
opiekuna, do pracy, jako sktadzik, itp.).
Dostep do swiatta dziennego - wptywa na
nasz dobrostan i przeciwdziatania depresiji.
Wyposazenie w balkony, patia, tarasy -
zapewnia dostep do swiata zewnetrznego,
punkt obserwacji, miejsce do odpoczynku,
wspolne tarasy moga takze petnié funkcje
integracyjna.

“Gotowe do opieki” - daje mozliwos¢ wydzie-
lenia dodatkowej przestrzeni do zycia dla
opiekuna, ergonomia w mieszkaniu daje moz-
liwo$¢ zamontowania elementdw wspieraja-
cych jak uchwyty wtazience, dzwig do t6zka,
mozliwos¢ uzycia wozka transportowo-kgpie-
lowego, bliskos¢ lokalizacji sypialni wzgledem
tazienki.

Komunikacja pionowa zapewniajgca prze-
strzenie wspolne w réznych skalach i konfigu-
racjach - wykorzystanie klatek schodowych,
dachow, dodatkowych pomieszczen na spe-
dzanie czasu, krotkg pogawedke z sgsiadem,
strefy gtosne i ciche.
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Przestrzen wspdlna otwarta na lokalng spo-
tecznos¢ - wydzielenie w ramach osiedla prze-
strzeni, ktore kreujg utrzymanie silnych relacji
miedzyludzkich np. lokalna $wietlica, ktéra jest
otwarta takze na sgsiadow z pobliskich osied]i.
Energooszczednosc¢ - mieszkania tanie

w eksploatacji, wyposazone w systemy
monitoringu i optymalizujgce zuzycie energii,
wyposazone w rozwigzania oszczedzajace
zuzycie energii.

Biofiliczny design - wykorzystanie wszelkich
przejawow naturalnych materiatow, imitac;ji
natury w projektowaniu wnetrz, przestrzeni
wspolnych itp.

Dodatkowe pomieszczenia do przechowywa-
nia, na przyktad wozkownie, rowerownie - do
przechowywania takze wozkow inwalidzkich,
wozkow dzieciecych, rowerkow, hulajndg,
chodzikéw dla dorostych, itp.

Strefowanie przestrzeni osiedla - podzial na
przestrzenie publiczne, pdtpubliczne, pry-
watne i pétprywatne daje mozliwosc bez gro-
dzenia czytelnosci przestrzeni zamieszkania
oraz zapewnienia bezpieczenstwa.
Dodatkowe funkcje w ramach osiedla - wspar-
cie w formie lokalnej opieki medycznej, ustug,
pralni czyni $rodowisko zycia bardziej samo-
wystarczalnym.

Od architektury leczniczej do prewencyjnej,
czyli podazajacej za cyklem zycia

W projektowaniu architektury podazajacej za
cyklem zycia warto zwréci¢ uwage na czytelnosc
iréznorodnosc projektowania otoczeniai ele-
wacji budynkéw. Czesto monochromatyczne,
powtarzalne elementy budynkow mieszkalnych
czy osiedli bedg sprawiaty trudnos$¢ z odnalezie-
niem drogi przez osoby z dysfunkcjami czy osoby
ze spektrum autyzmu, demencjg, itd.

Na rynku mieszkaniowym w Polsce brakuje
takiego podejscia, albo jesli niektére z tych
elementow sg spetnione to zazwyczaj w inwesty-
cjach premium, ktore z gory eliminuja wiekszg
czesc spoteczenstwa jako nabywcow czy uzyt-
kownikow takich mieszkan. Inwestycje premium
oferujg dostep do lokalnej swietlicy, bawial-

nie czy sitownie, ale nadal tkwimy w tej samej

strukturze spotecznej w tradycyjnym podziale
na biedniejszych i bogatszych, a nietgczac
ludzi o podobnym stylu zycia i funkcjonowania
w codziennoséci. Tu potrzebna jest zamiana.

Wyzwania przed deweloperami

Branza deweloperska w Polsce nie widzi duzego
potencjatu w grupie nabywcow 60+, dlatego
istotna jest zmiana podejscia, skoncentrowana
na bardziej zindywidualizowanym podejsciu do
Klientow z punktu widzenia stylow zyciaiich
zmiennosci w cyklu zycia, a nie wieku.

Raport firmy Colliers z 2023 r. pokazuje jak
wyglada rynek prywatny w Polsce mieszkan
wspomaganych (ang. assisted living). Inwestycji,
ktore prezentuje raport, jest szesc¢, z czego
jedna w budowie. To pokazuje, ze rynek dopiero
zaczyna sie rozwija¢ w Polsce, ale jeszcze wielu
nie wie, w ktorym kierunku. Brakuje procesow

i operatorow tych procesow, ale takze edukaciji
w zakresie tego w jaki model pojsc.

Wyzwania przed architektami

Z jednej strony projektowanie uniwersalne
weszto w mainstream projektowania przez archi-
tektow, z drugiej strony to ciggle poczatek, bo
skupiamy sie na dostepnosci +, czesto w waskiej
perspektywie popetniajgc duzo bteddw. Wynika
to z braku doswiadczenia i otwartosci na wspot-
prace z fundacjami takimi jak LAB60+, ktére
pomagajg w wypracowaniu rozwigzan biorgcych
pod uwage wieloaspektowos¢ potrzeb.

Dlatego tak wazne sg w projektowaniu procesoéw
budowlanych zespoty interdyscyplinarne, ktore
pozwalajg zwrdci¢ uwage na wieloaspektowe
zagadnienia zwigzane z budowaniem spotecz-
nosci, marki inwestycji, zindywidualizowanym
podejsciem do projektowania i wdrozeniem
inwestycji odpowiadajgcych na potrzeby klientéw
ijednoczesnie dbajgcych o interesy réznych grup
zaangazowanych w proces inwestycyjny - w tym
rad osiedlaiinnych aktywnych lokalnych form
spotecznych. Do tego potrzebne sg narzedzia
komunikacjii mediacji w osigganiu konsensusu.
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Wyzwania przed samorzadami

Odpowiedzialnosc¢ za ksztattowanie przestrzeni
publicznych i mieszkalnych to rowniez odpowie-
dzialnos¢ miast. Miasta, podobnie jak ich miesz-
kancy, bedg sie starze¢. Wspdtdecydowanie

o nowych inwestycjach mieszkaniowych,
adaptacja istniejgcych pod nowe funkcje, two-
rzenie rozwigzan finansowych i prawnych pod
konieczne nowe rozwigzania - to odpowiedzial-
nos$¢ wiladz miast.

Istotne jest budowanie polityki mieszkanio-

wej w oparciu o réznorodng oferte zamieszka-
nia, dajaca prawo wyboru ludziom o réznych
stylach zycia, bez etykiet pokoleniowych, jak
przykladowo w ramach polityki mieszkaniowej

w Wiedniu czy w ramach réznych alternatywnych
form zamieszkania w Niderlandach.

Wyzwania przed nami

Na nas rowniez spoczywa odpowiedzialnosc
zwigzana z decyzjg, wyborem co do tego o jakim
miejscu zamieszkania marzymy, na jakie nas stac
ijak ono bedzie odpowiadac¢ na nasze potrzeby
dzi$ ijutro. Jak planujemy naszg dtugowiecz-
nosc¢? Czy nasze idealne mieszkanie zaprojek-
towane jest tak, by nawet w trakcie czasowej
niepetnosprawnosci (na przyktad ztamania nogi)
umozliwiato poruszania sie o kulach? Czy lokali-
zacja mieszkania - bez windy - nie spowoduje, ze
staniemy sie “wiezniami czwartego pietra”?

Badania naukowe pokazuja, ze planowanie osiedli
oparte na stylu zycia zapewnia deweloperom,
architektom i wladzom miasta potezne narzedzie
decyzyjne umozliwiajgce uwzglednienie aspektow
spotecznych w projektowaniu zrownowazonych
dzielnic. To takze konkretne rozwigzanie proble-

mow akceptaciji i wynikajgcych z nich napiec.
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Hybrydowy dom

W 2024 roku mingly cztery lata, odkad praca zdalna - poczatkowo

z pandemicznego przymusu - stala sie cze$cig naszej normalnosci. Dzis
jednak coraz czesciej mowi sie o tym, ze pracodawcy zachecajg swoich
pracownikéw do powrotu do biur, widzgc niedoskonatosci zdalnego
modelu wykonywania zadan. Nadal jednak pewna czesé pracuje
zdomowego zacisza. Jak wiele to os6b? PostanowiliSmy sprawdzi¢ to
w badaniu Otodom.

Cztery lata to dostatecznie duzo czasu, by wprowadzi¢ w swojej najblizszej przestrzeni zmiany pozwala-
jace na podniesienie komfortu pracy. Czy Polki i Polacy zdecydowali sie na takie zmiany? Jak wiele z nich

ma dzi$ w domu wlasne biuro? Na co w aspekcie mieszkaniowym zwracaja uwage pod katem ergonomii

pracy zdomu? Odpowiedzi na teiinne pytania prezentujemy ponizej.

W rodzinnej relacji do szczescia

Pandemia jest juz za nami - a w zwigzku z tym nie istnieje
konieczno$¢ zachowywania dystansu spotecznego

i pracy zdalnej. Takze pracodawcy, dostrzegajac zalety
stacjonarnej obecnosci w biurze zespotu, coraz rza-
dziej umozliwiajg zdalne wykonywanie zadan. Mimo to,
jak wynika z badania, wcigz wigcej niz1na 6 badanych
zdarza sie pracowaé zdomu.

W przypadku osdb w wieku od 26 do 35 lat odsetek ten jest
nawet wyzszy - az 1/4 z nich pracuje przynajmniej cze-

$ciowo w formule zdalnej. To jednoczesnie grupa wiekowa,
ktéra czesto decyduje sie na zakup pierwszego mieszkania.
W tym kontekscie warto przyjrze¢ sie uwazniej temu, w jaki
sposodb adaptujemy na potrzeby pracy zdalnej wlasny dom.

Z danych wynika, ze najczesciej zdalnie (lub
przynajmniej czesciowo zdalnie) prace wykonujg
obecnie przedstawiciele grup wiekowych 26 - 35
lati 36 - 45 1at (odpowiednio 4 i Vs responden-
téw). Z pewnoscig doceniajg oni elastycznosé,
jaka zapewnia taki model wykonywania zadan.
Réwnie czesto prace w modelu zdalnym wykonuijg
takze najmtodsi uczestnicy rynku pracy, a zatem

KTO NAJCZEéCIEJ PRACUJE ZDALNIE?
PRZEDZIALY WIEKOWE

18-25 20%

26-35 25%

36-45 21%

46-55 16%

56-65 13%

66+ 5%

osoby w wieku od 18 do 25 1at (%« osdb z tej grupy
wiekowej przyznata, ze zdarza im sie pracowac
zdomu). Z kolei w grupie 66+ model zdalny
wystepuje najrzadziej - tylko 1 na 20 osob pracuje
w ten sposob. Jednak cho¢ jest to marginalna
grupa pracownikéw zdalnych - wykazuje sie cie-
kawymi wiasciwosciami.



Mieszkanie na osi czasu

Praca zdalna zmienia mieszkania

Z badania wynika, ze wplyw pracy zdalnej na urzagdzenie mieszkania
jest znaczacy. Pracownicy zdajg sobie sprawe, ze aby komfortowo
wykonywac swoje obowigzki zawodowe zdomowego zacisza, muszg
zadbac o ergonomie i wygode. Dotyczy to choc¢by wlasciwego
oswietlenia czy wygodnego biurka i wyprofilowanego, przystosowa-
nego do dtugiej pracy przy komputerze krzesta.

Az 8 na10 badanych posiada w domu state miejsce, w ktérym
zazwyczaj pracuje. Nieco mniej (67%) przyznaje, ze udato im sie nawet
zorganizowac przestrzen na ksztatt “domowego biura”. Pomimo tego
iz polskie mieszkania nie nalezg do najwiekszych (wedtug GUS na
koniec 2022 roku $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita
w Polsce okoto 75 metréw kwadratowych), to az 3 (73%) respondentdw
nie miato problemdw ze zorganizowaniem sobie miejsca do pracy.

PRACUJACY Z DOMU - ARANZACJA PRZESTRZENI

Mam jedno miejsce w domu, w ktérym 80%
najczesciej pracuje o
Nie mam problemoéw ze zorganizowaniem 73%

miejsca do pracy w domu o

Mam w miejscu zamieszkania
zaaranzowane miejsce bedace
“domowym biurem?”

67%

PRACA ZDALNA W DOMU. RAZEM CZY OSOBNO?

H Sam/sama

B Z jedna osobg

B Z wiecej niz
jedna osoba
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Mieszkanie na osi czasu

Wyzwania pracy zdalnej

Osoby pracujgce zdomu w wiekszosci przy-
padkdéw pracujg w pojedynke. Z badania wynika
jednak, ze obecnos$¢ dodatkowych pracujgcych
w tym modelu oséb w mieszkaniu nie jest sytu-
acja rzadka - dotyczy to, az 42% badanych pra-
cujacych zdomu. Moze to wskazywac, ze model
pracy zdalnej czesto wspotwystepuje wsrod oséb
o0 podobnym profilu zawodowym lub statusie.

Widzimy w badaniach takze tendencje, ze cho¢
osoby mieszkajagce w domach czgsto dyspo-
nuja lepszymi warunkami, niz te w mieszkaniach

(rzadziej niz ci drudzy zgtaszajg problemy ze zor-
ganizowaniem sobie miejsca do pracy i czesciej
niz oni posiadajg “domowe biuro”), to pod katem
wykonywania zadan majg paradoksalnie czesto
wieksze problemy. Czesciej skarza sie na trud-
nosci zzachowaniem uwagi, czesciej moéwia tez
o trudnosciach w zachowaniu réwnowagi miedzy
zyciem zawodowym a prywatnym. Moze to by¢
zwigzane takze z tym, ze wérdd badanych pra-
cujacych zdomu jednorodzinnego jest wiekszy
odsetek rodzin z niepetnoletnimi dzie¢mi.

WYZWANIA ZWIAZANE Z PRACA ZDALNA. MIESZKAJACY W DOMACH ORAZ MIESZKANIACH

Nie mam problemow ze zorganizowaniem
miejsca pracy w domu

Mam w miejscu zamieszkania zaaranzowane
miejsce bedace ,domowym biurem
Rozpraszajg mnie domownicy

Rozpraszaja mnie rzeczy, ktére
przypominajg o pracach domowych

Mam trudnosci ze stawianiem granic
miedzy praca, a zyciem osobistym

78%
69%

oy
60%

46%
31%

45%
36%

42%
32%

W Mieszkajgcy w domu B Mieszkajgcy w mieszkaniu

Zdalni seniorzy

Mimo, iz wérdd osdb powyzej 55. roku zycia praca zdalna jest stosunkowo rzadka, w grupie tej mozna zaobser-

wowac ciekawe tendencje zwigzane z tym modelem wykonywania obowigzkéw zawodowych. Nalezy zwrocié

uwage, ze liczebnosc¢ tej grupy w badaniu byta stosunkowo niewielka. Dlatego ponizsze wnioski warto trakto-

wac jako zachete do dalszych badan w przysztosci, bez wyciggania zbyt daleko idgcych wnioskow.

ORGANIZACJA MIEJSCA DO PRACY. OSOBY POWYZEJ 55. ROKU ZYCIA

Mam w miejscu zamieszkania zaaranzowane
miejsce bedace ,domowym biurem

Nie mam problemow ze zorganizowaniem
miejsca pracy w domu

Mam jedno miejsce w domu, w ktorym
najczesciej pracuje

67%

79%

71%
73%
93%

67%

80%

90%
86%

HOgét m56-65lat W66+ ]1at
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Osoby w wieku powyzej 56 lat nieco czesciej niz
0got posiadajg w domu jedno miejsce, w ktérym
najczesciej pracuja (90% osdb w grupie wiekowej
56 - 651ati86% w grupie 66+ wobec 80% w przy-
padku ogdtu badanych).

Jesli chodzi o osoby w wieku 56 - 65 lat, zdecy-
dowanie rzadziej niz pozostate grupy wiekowe

(i ogdh) maja one trudnosc¢ ze zorganizowaniem
miejsca do pracy w swoim mieszkaniu (93% nie

zglasza takiego wyzwania - wobec 73% w przy-
padku ogdtu). Trudnose nieco czesciej niz ogodt
deklarujg jednak w tym zakresie osoby z grupy
powyzej 66 lat (67%).

Podobnie sprawa ma sie w przypadku “domo-
wego biura”, czyli specjalnie zaaranzowanej prze-
strzeni w mieszkaniu stuzacej pracy. Takie miej-
sce posiada 67% ogotu badanychiaz 79% osob
w wieku 56 - 65 1at (oraz 71% z grupy 66+).

ZADOWOLENIZ ROZNYCH ASPEKTOW PRACY ZDALNEJ. GRUPA SILVERS

Brak nadmiernych bodzcow
utrudniajacych prace w domu

Warunki do wygodnego
wykonywania pracy w domu

Mozliwo$¢ wykonywania
pracy zdomu

Wsréd pracownikéw w wieku
60 lat lub wiecej Pracujacych
z Domu dostrzec mozna, ze
istotny odsetek jest bardzo
zadowolony z mozliwosci
wykonywania pracy zdalnej.
To kolejna liczba, ktéra

moze zachecac do dalszych
analiz, majgcych szanse
skonfrontowa¢ powszechne
stereotypy o seniorach

z nowymi trendami.

80%

76%

70%
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Mieszkanie na osi czasu

WARTO PATRZEC DO PRZODU

Bez watpienia popularnos¢ pracy zdalnej odci-
sneta swoje pietno na mieszkalnictwie. Jako
deweloperzy nadajemy jednak priorytet badaniu
trendow, przewidywaniu i patrzeniu w przysztosce,
a nie wylacznie reaktywnym dzialaniom. Dazymy
do tego, aby wykorzystywane przez nas rozwig-
zania nie ulegaty szybkiemu przeterminowaniu

- zarowno w ujeciu technologicznym, jak i wobec
stylu zycia mieszkanncéw. Wierzymy, ze nasze
pomysty na mieszkania, osiedla czy przestrzenie
miejskie, w potgczeniu z wezeénie wychwyconymi
sygnatami beda spetnia¢ oczekiwania jakoscio-
wego zycia w miescie przez wiele lat.

Kluczem do sukcesu w tym zakresie jest pro-
jektowanie mieszkan oferujgcych elastycznosc
aranzacyjna i efektywne zagospodarowanie prze-
strzeni, a takze biezace ,uwalnianie” powierzchni
w mieszkaniu, przenoszac niektére z jego funkciji

Waldemar Olbryk
Archicom SA

do czesci wspdlnych budynku lub osiedla. Mam
na mysli przede wszystkim zewnetrzne przestrze-
nie do przechowywania takie jak rowerownie

czy wozkownie, miejsce do coworkingu w klubie
mieszkanca czy tez ekonomie wspotdzielenia

w przypadku elementéw wyposazenia, ktorych
nie potrzebujemy na wlasnosc.

W okresie pandemii nie budowali$my mieszkan
w odniesieniu do trendu pracy zdalnej - tworzyli-
$my iz konsekwencijg tworzymy miejsca uniwer-
salne i adaptabilne. Wychodzimy z zatozenia, ze
jesli mieszkanie warunkowato wéwczas dobro-
stan mieszkancow, gdy przebywali w nim niemal
calg dobe, beda czu¢ sie w nim komfortowo réw-
niez w dzisiejszych realiach — po powrocie z biura
czy w ramach trybu hybrydowego.

Ponadto w dobie chronicznego braku czasu,
przebodzcowania i coraz czestszego poczucia
samotnosci, ludzie potrzebujg miejsc zaréwno
do wyciszenia, jak tworzone przez nas spe-
cjalne strefy ciszy, jak i wspierajgcych interakcje
spoteczne, poznawanie innych czy tez wspdlne
spedzanie czasu. Tego rodzaju potprywatne
przestrzenie gwarantujg mozliwosc¢ socjali-

zacji w strefie odizolowanej od pedu miasta,

ale jednoczesnie bez koniecznosci ingerenc;ji

w swojg w petni prywatng przestrzen w mieszka-
niu. Obserwujemy, ze mieszkancy naszych osiedli
chetnie organizujg w czesciach wspdlinych wyda-
rzenia dla dzieci, spotkania przy grach planszo-
wych czy tez sesje jogi.
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Na czterech lapach

Z badania Otodom wynika, ze wiekszo$¢ mieszkancow Polski (68%)
mieszka pod jednym dachem ze zwierzakiem. Domowi pupile moga
wplywaé na nastréj mieszkancow, a niekiedy nawet i na zdrowie
fizyczne i psychiczne - na przyklad w przypadku psoéw, ktore trzeba
wyprowadzaé na spacer, co seniorom moze zapewnic¢ istotng dawke
ruchu. Jednak czy seniorzy w Polsce decydujg sig na zwierzeta - i jak
czesto? Wnioski mogg by¢ zaskakujace, o czym piszemy w dalszej
czesci tego rozdziatu.

Okazuje sie tez, ze zwierzeta wptywaja nie tylko na nasz KTO NAJCZESCIEJ MIESZKA
dobrostan, lecz takze na to, jak mieszkamy. Zdarza sie ZE ZWIERZETAMI POD JEDNYM DACHEM?

bowiem, Zze dopasowujemy do nich nasze wnetrza,
aniekiedy wrecz jestesmy sktonni zdecydowaé sig na 18-25 75%
przeprowadzke, by zapewnié naszym podopiecznym
jak najlepsze warunki do zycia. Przyjrzyjmy sie blizej 26-35 74%
naszej relacji ze zwierzetami w miejscu zamieszkania.
36-45 72%

Blisko 7 na 10 mieszkancoéw Polski mieszka ze zwierzetami.
Najczeéciej zwierzeta domowe posiadajg mieszkancy 46-55 76%
wsi (8 na 10 0sob), nieco rzadziej - mieszkancy miast do
) o ] i 56-65 64%

100 tys. mieszkancow (okoto 6 na 10 osdb, podobnie
jak mieszkancy miast 100 - 500 tys. 0osob). Najrzadziej 66+ 50%
ze zwierzakiem pod jednym dachem zyjg mieszkancy

najwiekszych miast powyzej 500 tys. mieszkaricow, choé Ogét 68%

nadal ponad potowa z nich posiada w mieszkaniu zwierze.

Co ciekawe, wraz ze wzrostem liczby osdb Czesciej ze zwierzakiem mieszkajg osoby

w gospodarstwie domowym rosnie szansa na to, pozostajgce w zwigzku (71%) niz single (64%) czy
ze mieszka w nim takze zwierze. | tak w jedynie osoby w separacji, po rozwodzie lub wdowcy/

4 nal10 gospodarstw jednoosobowych mieszka wdowy (57%). Widac¢ takze, ze czesciej zwie-
zwierzak. W przypadku gospodarstw dwuoso- rzeta towarzyszg osobom posiadajgcym dzieci
bowych odsetek posiadajgcych zwierze wynosi (mieszka z nimi pod jednym dachem 72% rodzi-
61%, trzyosobowych - 74% a czteroosobowych cow) niz osobom bezdzietnym (62% takich oséb
iwiekszych - az 82%. posiada zwierze).

Z JAKIMI ZWIERZETAMI MIESZKAMY NAJCZESCIEJ? (TOP 5)

" A e O 4

Pies Kot Kroliki, gryzonie Rybki akwariowe Ptaki

47% 35% 8% 6% 3%
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Psy pod jednym dachem kontra “wspdétczynnik kota”

Polacy sg narodem, ktoéry sposrod wszystkich domowych
zwierzat ukochat sobie psy. Z badania wynika, ze sposréd
0s6b mieszkajacych ze zwierzetami pod jednym dachem
niemal potowa (47%) mieszka z psem. Koty zajmujg drugie
miejsce (35%). Na kolejnym miejscu znajdujg sie kroliki

i drobne gryzonie, ale odsetek oséb posiadajacych tego
typu zwierzaki w domu (8%) jest juz znaczaco nizszy od
tych, ktérzy mieszkaja z psem lub kotem. 6% responden-
téw posiada w domu akwarium z rybkami, a liste zamykaja
posiadacze ptakow (to zaledwie 3% badanych).

Warto zauwazyé, ze na psy decydujq sie czesciej osoby
mlodsze, a od 46. roku zycia odsetek opiekundw psodw
maleje. Wsrdd najstarszych proporcja tych zwierzat

w poréwnaniu z kotami jest wyréwnana. Obliczylismy

w tym celu “wspodtczynnik kota” - czyli proporcije pséw

i kotow w poszczegdlnych grupach. Wérdd oséb w wieku
18-251at na 1 kota przypada 1,44 psa. W kolejnych: 26-35
(1,48), 36-45 (1,46) , 46-55 (1,38), 55-65 (1,19), 66+ (1,0).
Dostrzec mozna wiec, ze w najstarszych grupach wie-
kowych czesciej, niz wéréd mtodszych preferowane
sg koty, co moze by¢ spowodowane np. posiadaniem
niewychodzgcych zwierzakow, bardziej odpowiednich
chocby dla oséb z ograniczong sprawnoscig ruchowa.

OPIEKUNOWIE ZWIERZAT
OICHROLIW ICH ZYCIU

Sprawiaja, ze sg o
bardziej szczesliwi 60%

P et wigcel 2o

jest wiecej zycia 57%

Kontakt petni funkcje
terapeutyczne 27%

Pozwalajg czu¢ sie o
mniej samotnie 27%

Pelnig wazna role dla
0sbb bezdzietnych

Zobacz wigcej!
Psiarz kupuje dom

-na co zwrécié uwage?

Kociarz kupuje dom
- naco zwrécié¢ uwage?
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Zwierzaki, czyli czynnik szczescia

Skoro zwierzeta sa tak czgstym towarzyszem

w naszej domowej codziennoéci, zasadne wydaje sie
postawic¢ pytanie o to, jak ich obecnos¢ wplywa na
nasz dobrostan. Z danych wynika, ze dzigki obecno-
$cizwierzat nasze domy stajg sie bardziej szczesliwe
ipelne zycia - uwaza tak odpowiednio 60% i 57%
badanych. Co wiecej, 27% badanych sadzi, ze zwie-
rzeta moga penic funkcje terapeutyczng, stanowigc
wsparcie w trudnych sytuacjach i pomagajac radzi¢
sobie zsamotnoscia (rdwniez 27%).

Warto podkresli¢, ze chociaz w dyskursie publicz-
nym ustysze¢ mozna poréwnania psoéw i kotow
do dzieci czy nawet zarty sugerujace, ze pies lub
kot mogga zastapi¢ potomstwo (przekladajace sie
na terminy “psia mama?®, “psi tata”), tylko 7 na 100
badanych uwaza, ze zwierzeta petnig istotna role
w konteksécie nieposiadania dzieci. W praktyce

sg wiec wiernymi towarzyszami, ktoére znaczaco

wplywajg na nasz dobrostan i pomagajg przejsc
przez trudne momenty w zyciu - ale nie pelnia roli
potomstwa. “Psiecko” to nadal, w oczach bada-
nych, nierownowazny odpowiednik dziecka.

Trzeba jednak zwrdci¢ uwage, ze choc¢ zwierzeta
nie sa w stanie zastgpi¢ ludzkich pociech, jak
wynika z badania, to wérdd oséb deklarujacych,

ze obecnoé¢ zwierzat w domu pozwala sie im czué
mniej samotnie, wyrdzniajg sie osoby nieposia-
dajgce potomstwa (31% z nich zgadza sie z takim
stwierdzeniem wobec 27% w ogdlnej grupie
badanych - wszystkie dane dotyczg osdb posiada-
jacych zwierze). Odsetek ten jest jeszcze wyzszy
wsrod samodzielnych Miodych Dorostych (39%),
mieszkajgcych w pojedynke (36%), oséb po rozsta-
niu, wdow i wdowcow (35%), a takze singli (32%).
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Na tle innych europejskich narodow
Polacy sg najwiekszymi mito$nikami

zwierzat. Wedtug badan European

Pet Food Industry Federation
(EFIAF) 22022 roku, 46% gospo-
darstw domowych w Europie
posiadato przynajmniej jednego
zwierzaka. W Polsce, az okoto 7 na
10 os6b mieszka ze zwierzakiem pod
jednym dachem.

Najczesciej jest to pies. Ale pies to
wcale nie najbardziej typowy zwie-
rzecy domownik, jesli spojrzymy na
inne kraje Europy. Oprocz Polski, tylko
w Portugalii, Czechach, Stowacii,
Hiszpanii, Irlandii i Grecji odsetek
0s6b posiadajgcych psy jest wiekszy
od tych, ktorzy wybieraja koty.

Zrédta: Global Pet Industry, Rankomat

m
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Wplyw zwierzat na przestrzen domowga

Dostrzegajac role, jaka zwierzeta odgrywajg w budo-
waniu dobrostanu, Polacy pamietajg o mieszkaniowych
potrzebach swoich pupili. Niemal potowa (45%) bada-
nych przygotowuje zwierzeciu jego wlasne miejsce

w domu, takie jak legowisko czy budka dla kota. Jedna
trzecia (31%) przyznaje, ze fakt posiadania zwierzaka
wplywa na sposob aranzacji wnetrza i urzadzenia
mieszkania, a jedna czwarta idzie dalej i dostosowuje
do nich wyposazenie wnetrza.

Zwierzeta wplywaja takze na wybor miejsca zamieszka-
nia (uwaza tak 27% respondentow). 13% bytoby gotowe
zmieni¢ dom na taki, ktéry bardziej odpowiada potrze-
bom ich zwierzaka. W praktyce jednak tylko 4 na 100

0s06b zdecydowato sie zmieni¢ miejsce zamieszkania ze
wzgledu na potrzeby ich pupila.

OPIEKUNOWIE ZWIERZAT O WPLYWIE
PUPILI NA MIEJSCE ZAMIESZKANIA

Przygotowuje zwierzeciu
jego wilasne miejsce 45%
Wplywa na wyboér sposobu
urzadzania mieszkania o
Wptlywa na wybor miejsca
zamieszkania 27%
Dostosowuje do nich o
wyposazenie wnetrza
13
f 4%

Chetnie zmienitoby dom
na bardziej pasujacy

do potrzeb pupila
Zrezygnowatoby z miejsca
zamieszkania przez pupila

WPLYW ZWIERZAT NA DECYZJE MIESZKANIOWE RESPONDENTOW - PRZEDZIALY WIEKOWE

Zdarzyto mi sie 9% .
, . 8% Zwierze wplywa
zrezygnowac z miejsca na to, jak urzadzam
zamieszkania bo byto O 2% ! miejsce

nieodpowiednie 20/

. . zamieszkania
dlazwierzecia @ 2%

39%
27%

m18-25 mW26-35 m36-45 MW46-55 56-65 W66+

Dane wyraznie wskazujg, ze nie tylko posiadane
przez nas zwierze moze wpltywac na nasze miesz-
kaniowe decyzje - leczi na odwrdt, na decyzje

o posiadaniu zwierzaka moze wptywaé zajmo-
wany przez nas lokal. | tak zwierzeta posiada, az
83% mieszkajacych w zabudowie jednorodzinnej
(dom, blizniak lub szeregowiec) i tylko 53% miesz-
kajacych w zabudowie wielorodzinnej. Widoczne
jest, ze wieksza powierzchnia mieszkaniowa

zazwyczaj sprzyja zyciu ze zwierzetami.

Takze to, czy posiadamy mieszkanie na wtasnosé,
moze mie¢ wplyw na nasze decyzje dotyczace
adopcji zwierzaka. Z pupilem pod jednym
dachem mieszka 69% osdb posiadajgcych dom
lub mieszkanie na wtasnoé¢. Wsréd osdb wynaj-
mujacych odsetek ten jest nizszy o 10 punktow
procentowych.

Warto podkresli¢, ze mieszkaniowe decyzje
najczesciej uzalezniajg od zwierzatiich potrzeb
najmtodsirespondenci (osoby w wieku 18 - 25 1at).
39% respondentdw z tej grupy przyznato w bada-
niu, ze zwierzak wplywa na sposob, w jaki urza-
dzajg mieszkanie, a 9% zdarzyto sie zrezygnowac

z miejsca zamieszkania tylko dlatego, ze byto ono
nieodpowiednie dlaich pupila (trzeba zaznaczye,
ze taka decyzje podjeto réwniez 8% respondentow
z grupy wiekowej 26 - 35 1at).

Dbatos¢ o potrzeby domowych pupili w grupie
najstarszych respondentow (osoby w wieku powy-
zej 66 lat) przejawia sie natomiast nieco inaczej.

To oni najczesciej na tle innych grup wiekowych
przygotowuja specjalnie miejsce dla zwierzaka

w domu (59% posiadajgcych zwierze w tej gru-
pie). Rzadziej jednak sg sktonni do zmiany miejsca
zamieszkania ze wzgledu na potrzeby pupila.
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Z badania wynika, ze zwierzeta w domu moga by¢ pewng
przeszkoda w wykonywaniu pracy zdomu, ale jednoczesnie
sama praca zdalna moze tez zwiekszac¢ zadowolenie wiasci-

cieli pséw czy kotow (mogg sie nimi bowiem tatwiej opieko-

wac, spedzajac przy okazji razem czas).

Wsréd posiadajacych zwierzeta 31% przyznaje, ze bywa
rozpraszanych podczas pracy zdalnej przez bodzce, a 38%
- przez domownikéw. Wsrdd reszty badanych odsetek ten
wynosi odpowiednio 22% i 28%.

Natomiast wsrdd “psiarzy” Pracujgcy z Domu oceniaja
zadowolenie z tego modelu pracy na 8,34 na skali 1-10
Nieposiadajacy zwierzat z kolei - na 8,08.




A
o)
<
m
=
>
A
N
m
A
(2]
L")
m
A
|
)

14

Szczes$liwy Dom | Raport

PIES-DOMOWNIK
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Pies domowy (canis familiaris) zmienit sie juz na

state w psa-domownika, ktéry jest po prostu cze-
$cig rodziny. Ostatnich kilka lat (takze ze wzgledu na
wybuch pandemii) to rosngca popularno$c¢ psow

w naszych domach. Jednak posiadanie psa to dzis
co$ zupetnie innego niz chocby 20 1at temu.

Coraz wiecej psiarzy rozumie, ze mit posiada-

nia psa jedynie w domu z ogrodem nie odpo-
wiada prawdziwym potrzebom naszych pupili.
Stawiamy na jakosciowe spacery i balans miedzy
aktywnoscig, a btogim lenistwem na kanapie.

W naszych wnetrzach pojawily sie klatki kenne-
lowe, takze te robione na wymiar przez stolarzy,
kanapy odporne na zabrudzenia, odkurzacze,
ktore radza sobie z codziennym sprzataniem sier-
$ci. Jednak to nie wszystko.

Myslac o miejscu, w ktdrym zamieszkamy z psem,
pod lupe bierzemy takze najblizsza okolice.
Szukamy atrakcyjnych terendw spacerowych: par-
kow, gk, jezior, ale tez weterynarzy, psich przed-
szkoli czy miejsc do trenowania z psem coraz popu-
larniejszych psich sportéw. Nawet przestrzenie

w centrach miast stajg sie coraz bardziej psiolubne.
A jednak nadal wiele pozostaje do zrobienia.

Marta Buzalska
Otodom

Mimo Ze wielu opiekunow pieszczotliwie nazywa
swoje zwierzaki futrzastymi dzie¢mi, to nadal
musimy pamietac o tym, ze pies to drapiezniki,
ajego postrzeganie Swiata jest zupetnie inne od
naszego. Rodzi to watpliwosci, jak powinny wygla-
dac przestrzenie, w ktérych zyje coraz wiecej psow.
Czy psie wybiegi, dostepne na wielu osiedlach,
uwzgledniajg realne psie potrzeby? Czy wystawie-
nie przed lokalem miski z woda to juz bycie dog
friendly? Co zrobi¢, by psy staly sie szczesliwymi
mieszkancami, a nie ucigzliwymi sgsiadami?

48% badanych Otodom ma psa - to znak, ze
odpowiedzi na powyzsze pytania beda coraz
wazniejsze, nie tylko dla samych psiarzy iich
podopiecznych, ale tez wtadz miasta, dewelope-
réw oraz innych instytucii ksztattujgcych nasze
przestrzenie. Moim zdaniem to moment, w kto-
rym musimy zmieni¢ myslenie o coraz liczniejszej
grupie czworonoznych mieszkancéw miast.

Madre wprowadzanie psow w przestrzenie
publiczne to m.in. parki sprzyjajgce pozytywnej
psiej komunikacji, zwracanie uwagi na przytta-
czajgce bodzce (majgce wptyw takze naludzi) czy
chociazby przyjrzenie sie przepisom, ktére réznig
sie w roznych miejscach w Polsce. Era trawnikow
z tabliczka “zakaz wyprowadzania psow” powoli
mija, ale jeszcze wiele mozemy zrobic, by pies byt
szczesliwym domownikiem i dobrym sgsiadem.



Choc¢ osoby w wieku powyzej 66 lat rzadziej
decydujg sie na zwierzaka, to ci, ktérzy mieszkaja
z nim pod jednym dachem przyznaja najczesciej
ze wszystkich, ze dzieki zwierzeciu w domu jest
wiecej zycia (66% w tej grupie).

Z kolei najmtodsza grupa (18-25) wyrdznia sie
wyzszym niz w innych grupach odsetkiem uwa-
zajacych, ze kontakt ze zwierzakiem pelni dla
nich funkcje terapeutyczne czy pozwala sie czuc
mniej samotnie (w obu przypadkach po 36%).

Zwierzeta domowe oferujg wiele korzysci dla
zdrowia fizycznego i psychicznego. Eksperci

wskazuja, ze moga redukowac stres, lek, a takze

poprawiac nastrdj i zmniejsza¢ poczucie
samotnosci. Moga takze zachecac do ¢wiczen,
wplywajgc tym samym pozytywnie na zdrowie.

Mieszkanie na osi czasu

Najwazniejsza korzysci z posiadania zwierzaka
trafnie wskazujg Lawrence Robinson i dr Jeanne
Segal na portalu HelpGuide.org.

Zdrowie fizyczne:

obnizenie cisnienia krwi, nizszy poziom
trojglicerydow i cholesterolu, zwiekszenie
przezywalnosci po zawale serca, zmniej-
szenie liczby wizyt u lekarza, szczegdlnie

u seniorow.

Zdrowie psychiczne:

redukcja depresji ileku poprzez podniesienie
poziomu serotoniny i dopaminy; zmniejszenie
poczucia samotnosci.

Zwierzeta szczegodlnie pozytywnie mogg wpty-
wac takze na szczegdlne grupy osob. | tak

w przypadku dzieci wptywajg na rozwoj, uczac je
odpowiedzialnosci. Seniorom zapewniajg nato-
miast towarzystwo i zachecajg do ruchu.
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Metodologia badania

ilosciowego

»Mieszkanie na osi czasu” to pierwszy raport zrealizowany w ramach
czwartej edycji projektu Szczesliwy Dom, zainicjowanego przez
Otodom w 2021 roku. Stanowi kontynuacje dziatan majgcych na celu
wsparcie mieszkancow Polski w zakresie podejmowania sSwiadomych
i trafnych decyzji na rynku nieruchomosci, przektadajacych sie na
wzrost dobrostanu zwigzanego z kwestiami mieszkaniowymi.

Badanie przeprowadzone zostato przez IQS na
zlecenie Otodom w kwietniu 2024 roku. Pomiar zre-
alizowano metodg CAWI za pomocga ankiety online
na panelu Opinie.pl. Za koordynacje prac nad usta-
leniem zagadnien, ankietg badawczg oraz raportem
odpowiadato dat:awesome by Linkleaders.

Pomiar przeprowadzono na probie tgcznie 2613
respondentéw w wieku 18+. Na probe sktada sie
reprezentatywna préba gtéwna (N=1000) oraz
Boost (N=1600, mieszkancy miast wojewddzkich,
N=100 per wojewddztwo). Do analiz na ogdle
mieszkancow Polski uwzgledniono wyniki z proby
gtownej oraz Boosta, a nastepnie przewazono je
wagg analitycznag.

Grupy demograficzne prezentowane w badaniu

Pleé

® Kobiety, n=1373

® Mezczyzni, n=1243

Przedzialy wiekowe

18-25, n=245

26-35, n=520

36-45,n=468

46-55, n=414

56-65, n=472

66+, N=497

Faza zycia

® Milodzi Dorosli Samodzielni, n=340
® Rodziny z Dzie¢mi, n=982

® Silversi, n=525

Relacje rodzinno-mieszkaniowe
® Gniazdownicy GUS, n=70

® Gniazdownicy, n=305

® Opuszczone gniazda, n=346

Kryteria selekcji grup

® Gniazdownicy GUS: grupa zdefiniowana
w przyblizeniu do definicji GUS. Osoby
w wieku 25-341at, mieszkajace z rodzicamilub
opiekunami, samotne lub w zwigzku niefor-
malnym, nie posiadajgce dzieci, nie mieszka-
jace z dzie¢mi partnera(ki). Grupa nie obej-
muje wdowcodw oraz osdb rozwiedzionych.

® Gniazdownicy: osoby mieszkajgce z rodzicami
lub opiekunami, niebedace w zwigzku matzen-
skim, zaliczajace sie ponadto do jednejlub
kilku z nastepujacych grup: samotne; w nie-
formalnym zwigzku; w separacji; po rozwodzie;
bedace wdowcami.

® Opuszczone gniazda: rodzice, z ktérych
miejsca zamieszkania w ciggu 5 lat od badania
wyprowadzito sie dziecko.

® Mtodzi Dorosli Samodzielni: osoby do 39 lat,
niemieszkajace z rodzing, nie posiadajace
dziecilub partnera(ki) posiadajgcego(ej) dzieci

® Rodzinyz Dziecmi: osoby do 59 lat, miesz-
kajgcy z niepetnoletnimi dzie¢mi, swoimilub

partnera(ki)

® Silvers: osoby w wieku 60 lat lub wyzszym
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