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Krakow

LICZBA OFERT
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Rynek najmu w najwiekszych polskich
miastach przechodzi coroczng faze
ozywienia. W zwigzku z tym dostepna liczba
ofert mieszkan na wynajem skurczyla sie

na koniec lipca 2024 r. i wyniosta 22,2 tys.
(-79% m/m) - co jest najmniejszym wynikiem
w tym roku i jest praktycznie na tym samym
poziomie co w lipcu 2023 r. W trakcie
miesigca dodano 17,3 tys. ogtoszen, czyli

0 17% wiecej niz w poprzednim miesigcu

i reaktywowano prawie 5,8 tys.(+16,9% m/m).
Jednoczesnie odnotowano niewielki
spadek poziomu rotaciji, czyli ogtoszen

Lublin Poznan Rzeszow

opublikowanych w trakcie calego miesigca,

ktdre zostaty zdjete z serwisu przed korncem
lipca. Wynidst on 5,4 tys. ofert, co przektada
sie na spadek o 4% m/m.

Silny odptyw z rynku dostepnych mieszkan na
wynajem w ostatnim dniu lipca w poréwnaniu
do 30 czerwca najbardziej widoczny

jest w Olsztynie (-20%), Krakowie (-17%),
Szczecinie (-13%) oraz w Poznaniu (-9%).

W ujeciu bezwzglednym silny spadek bazy
ogtoszen notuje réowniez Warszawa

(o 387 mieszkan) oraz Wroctaw (155).

>otodom

Analytics

Z kolei baza ofert powiekszyta sie o kolejne
nieruchomosci przede wszystkim

w nadmorskich kurortach czyli w Sopocie
(+63%), Gdansku (+14%) i Gdyni (+6%) gdzie
do oferty najmu dlugoterminowego ptynnie
przechodzg mieszkania z wakacyjnego
najmu krétkoterminowego. Wzrosty
odnotowano takze w Kielcach (+9%)

i Bydgoszczy (+2%), co z uwagi na wielkosc
oferty oznacza powiekszenie bazy o kilka do
kilkunastu lokali.

Szczecin Tréjmiasto Warszawa Wroctaw

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien czerwca 2024

Liczba nowych
ogtoszen

Liczba przedituzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni

dzienlipca 2024
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU

7000+ z}
7000 zt
5500 zt
5000 zt
4500 zt
4000 zt
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2500 zt
2000 zt

1500 zt
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Krakéw
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Lublin
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Lipiec przynidst dalszy wzrost zainteresowania
na rynku najmu. Wyszukiwania mieszkan

w tej kategorii wzrosty az 0 23% w ujeciu
miesiecznym i o 25% w pordownaniu do
analogicznego okresu w ubiegtym roku.

Mieszkan na wynajem ogdtem czesciej niz

w czerwcu szukano w Lublinie (+44,5%),
Biatymstoku (39,6%) czy Poznaniu (+39,5%)

a rzadziej cho¢ nadal z rekordowa duza
iloscig zapytan w Gdansku (+9,9%), Olsztynie
(+17%) czy Warszawie (+21%).

W skali catego kraju mieszkania 2-pokojowe
o powierzchni minimum 40 m.kw.

Poznani Rzeszéw

2 3 4 5 6 1

niezmiennie cieszg sie najwieksza
popularnoscia. Drugie i trzecie miejsce na
podium zajmuja wieksze nieruchomosci

- 0 powierzchni co najmniej 50 mkw. z 3 lub
2 pokojami. Wsrod kawalerek najchetniej
wybierane s3a te powyzej 30 mkw.

W miastach wojewddzkich najczesciej
poszukiwano mieszkan z 2 pokojami,

ale w roznych budzetach. Kryterium
maksymalnej ceny najmu wynoszacej 2000 zt
przyjmowano przewaznie w Biatymstoku
Bydgoszczy oraz Kielcach. O 500 zt wiecej
wynosit najpopularniejszy prog w todzi,
Zielonej Gorze, Katowicach, Lublinie,

Szczecin Tréjmiasto

1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 1

Warszawa
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Olsztynie, Rzeszowie, Szczecinie i Poznaniu.
Mieszkan w kwocie do 3000 zt w wiekszosci
przypadkoéw szukano w Krakowie, Trojmiescie
i Wroctawiu a takze, co ciekawe, w Warszawie,
gdzie w czerwcu czy maju kryterium cenowe
dla tego metrazu wynosito 3500 zt. Wieksze
lokale, powyzej 6 pokoi, w skali calego kraju
majg znikome zainteresowanie i to tylko

w mniejszych miastach takich jak Olsztyn,
Bialystok czy Lublin. To kwestia matej
dostepnosci tego typu mieszkan ale tez cen

- w Warszawie trzeba liczy¢ sie z kosztem na
poziomie 7 000 zti wiecej.

Wroctlaw

Odsetek
wyszukiwan

2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 POKOJE
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M R/R

Biatystok 2114 1,5% 2,2%
Bydgoszcz 2033 2,1% 3,1%
Katowice 2404 0,7% 2,4%
Kielce 2006 1,4% 8,3%
Krakow 3238 2,0% 2,9%
tédz 2130 0,7% -5,2%
Lublin 2516 - 2,8%
Olsztyn 2106 2,9% 4,4%
Opole 2227 - 1,2%
Poznan 2540 1,4% 4,2%
Rzeszéw 2544 0,0% 51%
Szczecin 2679 0,4% 1,9%
Tréjmiasto 3303 2,8% -3,3%
Warszawa 5072 3,6% 0,7%
Wroctaw 3062 1.7% -2,2%
Zielona Géra 2280 3,3% 6,3%

W lipcu 2024 r. $rednia ofertowa cena najmu
mieszkania wyniosta 3548 z}, co oznacza
delikatny wzrost 0 1,2% w stosunku do
poprzedniego miesigcai 2,2% w poréwnaniu
do cen zlipca 2023 r. Najbardziej w ciggu
miesigca koszt wynajmu wzrdst w Warszawie
i Gdansku (+3%), odpowiednio o ok. 170

i90 zt. W Krakowie podwyzka wyniosta

2%, w Poznaniu i Wroctawiu 1-1,5%,

aw Katowicach i todzi 0,4-0,6%. Jesli
porownamy obecne ceny z ubiegtorocznymi,
to odnotujemy wzrost stawek najmu

w 4 miastach: Poznaniu i Krakowie (0 3-4%),
oraz Katowicach i Warszawie (o 1-2%).

Po czesci wynika to ze zmiany struktury
dostepnej oferty - w Krakowie, Poznaniu

i Wroclawiu w lipcu notuje sie wyzszy udzial
mieszkan drozszych w kwocie 3-4 tysiecy
ztotych w ofercie kosztem tych do 2,5 tysiagca
Ztotych. Z kolei w Trojmiescie wzrost sredniej
stawki najmu jest zwigzany z rosngca liczba
ogtoszen, a takze $rednich stawek mieszkan
o powierzchni 40-60 m.kw. i tych wiekszych
(60-90 m.kw.).

Podwyzki nie omingly tez mniejszych miast
akademickich - w ciggu miesigca $rednie
stawki najmu najbardziej poszty w goére

w Zielonej Gorze Olsztynie (+3%), a koszt
najmu wzrdst w tych miastach o ok. 50-70 z.
S3 tez miasta ze spadkami cen - we
Wroctawiu o 2%, w Gdansku i todzi na
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poziomie 4-5%, tym samym sredni koszt
wynajmu obnizyt sie tu w ciggu roku
01501120 z.

Na koniec lipca najwiecej za wynajem
mieszkania trzeba byto zaptacic

w Warszawie - blisko 5100 zt oraz

w Krakowie, Wroctawiu i Gdansku

- ok.3100-3300 zt. W Poznaniu, Katowicach
i todzi srednie stawki ofertowe najmu
mieszcza sie w przedziale 2100-2500 tys. zt.
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KOMENTARZ Stachowial

Z roku na rok obserwujemy jak zmieniajg
sie zachowania najemcow, ktorzy
nauczeni doswiadczeniem poprzednich
lat, wiedzg kiedy przypada najgoretszy
okres w roku i nie odkladajg poszukiwan
nha ostatnig chwile. Najlepszym
miesigcem na poszukiwania nowego
lokum okazuje sie wiec czerwiec kiedy
oferta jest jeszcze na tyle szeroka, ze
jest w czym wybieraé. W lipcu liczba
dostepnych mieszkan na wynajem jest
juz mniejsza o 8% w skali catego kraju,

a ceny wyzsze 0 1,2%. Na rynku pojawito
sie tez mniej ofert niz w poprzednim
miesigcu, co moze oznaczag, ze
lepszego momentu na wynajem
mieszkania przez studentow nie bedzie
a baza bedzie sie juz tylko zmniejsza¢.



otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku
mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead
E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




