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LICZBA OFERT

14 tys.

12 tys.

10 tys.

8 tys.

6 tys.

4 tys.

2 tys.

Koniec pazdziernika to powrdt do trendu
delikatnie zmniejszajacej sie z miesigca na
miesigc liczby oferowanych na wynajem
nieruchomosci w najwiekszych polskich
miastach. Miesigc zakonczyt sie wynikiem
23,8 tys. nieruchomoséci w ofercie Otodom,
co stanowi 4% mniej ogtoszen niz na poczatku
miesigca. Zachwianie tego trendu nastapito
tylko we wrzesniu, kiedy to zaobserwowalismy
12% wzrost oferty, i (z wytgczeniem tego
miesigca) trwa od wiosny 2024. Pazdziernik
2024 konczy sie rowniez ze spadkiem liczby
opublikowanych ogtoszen wielkosci 2%

(co oznacza 573 ogtoszenia) wzgledem
pazdziernika 2023.

Lublin Poznan Rzeszow

Rynek najmu wzbogacit sie w pazdzierniku
018,7 tys. Swiezych ogtoszen. To wprawdzie

0 10% mniej niz miesigc wczesniej, jednak
nieznacznie (o0 2%) wiecej niz przed rokiem.
Dodatkowo, przywrécono do obiegu 4,6 tys.
wczesniej aktywowanych ofert. Jednoczesnie
nie zaobserwowano znaczacej zmiany

w zakresie liczby dezaktywowanych ogtoszen,
ktora wyniosta w pazdzierniku 24,3 tys.

Podobnie sytuacja wyglada na rynkach
lokalnych. W przewazajgcej czesci stolic
wojewddzkich odnotowano zmniejszenie
puli mieszkan na wynajem. Liderem okazat
sie Olsztyn, gdzie w trakcie trwania miesigca

>otodom

Analytics

przybyto 111okali (wzrost o 15%). Na kolejnych
miejscach uplasowaly sie Krakdéw z 100
nowymi ofertami (+4%) oraz Katowice,

w ktoérych z oferty ubyty jedynie 3 ogtoszenia.
Trzy miasta, w ktorych zaszta najwieksza
negatywna zmiana to Zielona Gora (-22%),

dla ktorej we wrzesniu 2024 zaobserwowano
najwyzszy wzrost oferty, Lublin (-20%) i Opole
(-19%), co przetozyto sie na zmniejszenie bazy
odpowiednio o0 25, 95119 ofert.

Szczecin Tréjmiasto Warszawa Wroctaw

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien wrzesnia 2024

Liczba nowych
ogtoszen

Liczba przedituzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien pazdziernika 2024
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU
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Krakéw

2 3 4 5 6

1

todz

2 3 4 5 6

1

Lublin

2 3 4 5 6 1

Rynek najmu jest w fazie spowolnienia.

Liczba wyszukiwan w pazdzierniku byta

0 8% nizsza niz w poprzednim miesigcu.
Trend obnizajacej sie liczby wyszukiwan

jest zatem kontynuowany juz od kilku
miesiecy. Najwiekszym zainteresowaniem

w pazdzierniku cieszyty sie mieszkania
dwupokojowe, ktére stanowity ponad
potowe (51%) wszystkich zapytan. Na drugim
miejscu znalazly sie lokale trzypokojowe (31%),
a kawalerki zamknety podium z wynikiem 12%.

Analizujac natomiast preferencje najemcow

pod wzgledem powierzchnilokali, najbardziej

Poznani Rzeszéw

2 3 4 5 6 1

2 3 4 5 6

poszukiwane byly mieszkania dwupokojowe
przekraczajgce 40 m? (22% wyszukiwan),
nastepnie rowniez dwupokojowe, ale

powyzej 30 m? (15%), oraz trzypokojowe

o metrazu ponad 50 m? (10%). Marginalne
zainteresowanie (zaledwie 0,48%) dotyczyto
duzych mieszkan z piecioma lub wieksza liczba
pokoi. Nie byto zatem zadnych znaczacych
zmian w kwestii preferowanej liczby pokoi czy
metrazu poszukujgcych mieszkan na wynajem
wzgledem poprzedniego miesigca.

We wszystkich stolicach wojewddzkich
odnotowano spadek aktywnosci

Szczecin Tréjmiasto

1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 1

Warszawa
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poszukujacych wzgledem wrzesnia. Najwyzsza
dynamike spadku zaobserwowano w Opolu
(-39%) i Rzeszowie (-33%), podczas gdy

w Zielonej Goérze i todzi sytuacja zmienita sie
w najmniejszym stopniu (-10%). Na wiekszosci
lokalnych rynkow dominowaty wyszukiwania
mieszkan dwupokojowych, réznigeych sie
przedziatem cenowym. W Tréjmiescie, Opolu,
Warszawie, Wroctawiu, Krakowie i Poznaniu
najpopularniejsze byly lokale do 3 tys. zk.

W Zielonej Gorze, Szczecinie, Rzeszowie,
Olsztynig, todzi, Kielcach, Biatymstoku,
Bydgoszczy i Lublinie przewazaty oferty do

2,5 tys. zt, natomiast w Katowicach - do 2 tys. zk.

Wroctlaw

Odsetek
wyszukiwan

2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 POKOJE
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M

Biatystok

Bydgoszcz 2088 2,9% 5,3%
Katowice 2423 0,5% 0,9%
Kielce 2018 3,4%
Krakéw 3347 -0,6%
tédz 2110 0,2% 2,3%
Lublin 2559 - 2,7%
Olsztyn 2229 3,3% 6,9%
Opole 2279 0,3% -0,6%
Poznan 2608 0,8% 2,9%
Rzeszéw 2687 0,0% -1,3%
Szczecin 2804 2,7% 3,0%
Tréjmiasto 3156 - -0,4%
Warszawa 5008 0,1% -1,9%
Wroctaw 3102 - -4,0%
Zielona Géra 2375 1,3% 13,0%

W pazdzierniku 2024 roku przecietny koszt
wynajmu lokalu w gtdwnych miastach Polski

Nie zaobserwowano duzych zmian w ujeciu
miesiecznym, najbardziej cena urosta
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wzrosty cen najmu rok do roku, podczas gdy
na pozostalych ceny pozostaty stabilne lub

osiggnal poziom 3 634 zt. Oznacza to wzrost w Olsztynie - 0 3% w stosunku do wrzesénia. spadty.
0 1,5% (w ujeciu bezwzglednym - 53 z}) To réwniez tam odnotowano najwiekszy
w porownaniu z wrzesniem oraz wzrost 0 1,3% wzrost oferty, co nie wydaje sie by¢
w stosunku do analogicznego okresu rok oczywiste, rosngca podaz powinna
wczesniej. przynosic raczej obnizke cen. W stosunku
do pazdziernika 2023 najwieksza zmiana,

W poszczegdlnych miastach wynajem czyli wzrost cen 0 13% - dotyczy Zielonej
ksztaltowat sie nastepujgco: w Warszawie Gory. Spore zmiany procentowe w Zielonej
$rednia cena osiggneta poziom 5008 z1, co Gorze, czy Olsztynie moga wynikac z dosc¢
czyni jg najdrozsza lokalizacja. W Trojmiescie matej oferty mieszkan w poréwnaniu
i Krakowie ceny wynajmu wynosity okoto zinnymi, wiekszymi miastami, a co za
3200-3 300 z}, a we Wroctawiu 3100 zi. tym idzie z niewielkiej proby mieszkan
Z kolei w Szczecinie, Rzeszowie (2 800 z}), poddanych analizie. Podsumowujac, na 9
najtaniej byto w Kielcach - 2 000 zk. z 16 analizowanych rynkéw odnotowano
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Milena

KOMENTARZ Chelchowska L' %

K

Na rynku najmu w Polsce nadal zarysowuje
sie proces stabilizacji, ktory trwa juz kilka
miesigcy. Kontynuowane delikatne spadki
oferty nieruchomosci trwajg od wiosny 2024.
Spadki, o ktérych mowa, to maksymalnie
kilkuprocentowe obnizki liczby oferowanych
na wynajem miejsc. ROwnoczesnie liczba
wyszukiwan mieszkan do wynajecia spada

o kilka procent z miesigca na miesigc.
Tendencja ta jest konsekwentna, cho¢
wrzesien przyniost krétkoterminowe
zwiekszenie liczby dostepnych mieszkan

do poziomu z czerwca, co bylo efektem
zakonczenia sezonu wakacyjnego i najmu
krétkoterminowego. Mimo to, ogdlna
dynamika rynku wcigz nie wykazuje wigkszych
wahan, a oferta pozostaje w zasadzie stabilna.



otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Sotodom

Analytics

Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku
mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead
E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




