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Krakow

LICZBA OFERT

14 tys.

12 tys.

10 tys.

8 tys.

6 tys.

4 tys.

2 tys.

Jak pokazujg listopadowe dane Otodom
liczba dostepnych mieszkan na wynajem

w stolicach wojewddztw kolejny miesigc
zrzedu (trend przerwany chwilowo we
wrzesniu) delikatnie sie zmniejsza. Na
poczatku miesigca platforma zanotowata
23,8 tys. aktywnych ogtoszen, a miesigc
zakonczyt sie z wynikiem 22,9 tys, co oznacza
w tym czasie spadek 4-procentowy. Na koniec
pazdziernika 2023 oferta byla bogatsza 0 905
ogtoszen.

W listopadzie pojawito sie 15,1 tys. nowych
ogtoszen, co oznacza 19-procentowy spadek

Lublin Poznan Rzeszow

w stosunku do pazdziernika a w poréwnaniu
rocznym delikatniejszy, 7-procentowy,
spadek. Do obiegu wprowadzono 4 tys.
wczesdniej zawieszonych ofert. Zakonczono
tez, mniej niz w poprzednich miesigcach,
ogtoszen, bo tylko 20 tys. Najbardziej zblizony
w tym roku wynik, cho¢ prawie o tysigc
wiekszy, mial miejsce w styczniu.

Lokalne rynki wykazujg podobng dynamike,
cho¢ z kilkoma wyjatkami. 12 sposrod 16
lokalnych rynkéw miejskich zmniejszyto
pule mieszkan w trakcie trwania miesiaca.

Najdotkliwszy procentowy spadek nastgpit
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w Olsztynie (-27% - co stanowi 22 ogtoszenia)
i Zielonej Gorze (-17% - 15 ogtoszen). Na
wiekszych rynkach - Tréjmiasto, Warszawa,
Krakoéw - zanotowat spadek o 8%. Najbardziej
stabilnie byto natomiast w Szczecinie, gdzie
bilans nie wykazat zadnej zmiany. Z kolei, te
wyjatkowe lokalizacje charakteryzujace sie
dodatnim wynikiem to Bydgoszcz (+11%),
Kielce (+8%) i Rzeszow (+7%), co przetozyto sie
na wzrost liczby ofert odpowiednio o 38, 13
i20 ogtoszen.

Szczecin Tréjmiasto Warszawa Wroctaw

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien pazdziernika 2024

Liczba nowych
ogtoszen

Liczba przedituzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien listopada 2024
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU
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wyszukiwan
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Krakéw
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Lublin
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Kontynuuje sie tez coraz stabilniejszy, cho¢ w dalszym
ciggu nie wielkoskalowy trend spadkowy w kwestii
liczby wyszukiwan. W listopadzie na Otodom
zainteresowanie ogtoszeniami na wynajem ostabto
jeszcze bardziej. Liczba wyszukiwan mieszkan zmalata

0 7% w stosunku do miesigca poprzedniego.

Na listopadowym rynku najmu zdecydowanie
dominuja dwupokojowe mieszkania, ktérych dotyczyta
potowa wszystkich wyszukiwan. Za nimi plasuja sie
trzypokojowe lokale z 32-procentowym udziatem,

za$ kawalerki zamykajg zestawienie 12-procentowym
rezultatem. Pod wzgledem metrazu od poprzedniego
miesigca zndw nie zmienito sie wiele, nadal

dominowaty dwupokojowe lokale powyzej 40 m?

Poznani Rzeszéw

2 3 4 5 6 1
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(22% wyszukiwan) oraz dwupokojowe przekraczajace
30 m? (15%). Trzypokojowe mieszkania ponad 50 m?
zgromadzity natomiast 11% ze wszystkich 41 tys.
wyszukiwan. Duze mieszkania z piecioma, szescioma
lub wiecej pokojami byty najmniej popularnym

wyborem, generujgc zaledwie 0,48% zapytan.

Najsilniejsze spadki aktywnosci poszukujgcych
miesigc do miesigca dokonaty sie w Opolu (-23%),
todzi (-18%) i Bydgoszczy (-14%), podczas gdy

W Katowicach, Kielcach, Krakowie, Rzeszowie

i Biatymstoku wyszukiwan przybyto. W wiekszosci
miast chodzi o marginalne wzrosty, a procentowo
najwiekszy zaobserwowano w Biatymstoku (11%,

czyli 32 wyszukiwania).

Szczecin Tréjmiasto
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Preferencje cenowe rdznity sie lokalnie. W tym
miesigcu to Katowice preferowaly mieszkania do 3 tys.
zt, podobnie jak Krakdw, Warszawa, Rzeszow, Wroctaw,
Szczecin i Tréjmiasto. W Lublinie, Olsztynie i Poznaniu
dominowaty oferty do 2,5 tys. z. W tym miesigcu
wiecej niz poprzednio byto miast preferujgcych
mieszkania do 2 tys. zk Byly to Bialystok, Bydgoszcz,
Kielce, £t6dzi Opole. W stolicy jako w jedynym

z badanych miast zarysowata sie kategoria wyszukiwan
mieszkan w cenie powyzej 7 tys. i takie wyszukiwania
stanowily 12% wszystkich w Warszawie. W pozostatych
miastach ta sama kategoria byta atrakcyjna dla 1-2%

catosci wyszukiwan w danym miescie.

Warszawa Wroctlaw
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M R/R

Biatystok 2121 0,5% 1,0%
Bydgoszcz 2084 - 51%
Katowice 2455 1,8% 2,6%
Kielce 2023 0,5% 1,7%
Krakéw 3305 - 0,5%
tédz 2151 2,2% 5,6%
Lublin 2536 - 2,7%
Olsztyn 2246 1,0% 7,4%
Opole 2281 0,7% 2,7%
Poznan 2629 1,2% 5,6%
Rzeszéw 2791 4,0% 4,7%
Szczecin 2885 3,0% 6,3%
Tréjmiasto 3169 0,8% 2,0%
Warszawa 517 2,6% -0,1%
Wroctaw 3105 0,4% -1,7%
Zielona Géra 2557 8,0% 19,7%

W listopadzie 2024 roku rynek najmu
mieszkan w najwiekszych miastach

w Polsce zanotowat delikatny wzrost cen.
Ogodlnokrajowa $rednia wyniosta 3 684 zi,

co przeklada sie na 1,7-procentowy wzrost
w skali miesigca oraz 2,2-procentowy wzrost
w ujeciu rocznym.

Krajobraz cenowy charakteryzuje
zroznicowanie. Warszawa pozostaje
niekwestionowanym liderem, gdzie koszt
wynajmu mieszkania siega 5117 zt. Do
przedmiast z przedzialu cenowego

3100-3 300 zt dotgcza w listopadzie Wroctaw
irazem z Tréjmiastem i Krakowem sg w gronie
najdrozszych miast pod wzgledem ceny

znajdujg sie Bydgoszcz, Kielce i Biatystok
z najtanszymilokalami, wycenionymi érednio
na2 000 -2100 zk.

Mikro-trendy cenowe przynoszg ciekawe
obserwacje. Sporemu spadkowi podazy

w Zielonej Gorze towarzyszy tez najwiekszy
w poréwnaniu z innymi miastami procentowy
wzrost cen najmu, co wydaje sie zgodne

z ekonomiczna logika. Szczegdlnie, ze
mamy tam tez do czynienia z najsilniejsza
(+20%) zmiang rok do roku a podaz nie
tylko miesiecznie juz od kilku miesiecy,

ale i w ujeciu rocznym spadta 0 34%. Inne
miasta nie zaznaczaja sie duzymi zmianami
miesiecznymiirocznymi. Na przyktad,

Sotodom

Analytics

cen w ujeciu miesiecznym i jest to najwyzszy
wynik poza Zielong Gora. Dla wiekszosci
wojewodzkich miast jest to raczej zmiana

w okolicach 0% z minimalnym wynikiem
ujemnym dla Bydgoszczy, Krakowa i Lublina.
W ujeciu rocznym wida¢ wieksze wzrosty
cen niz w ujeciu miesiecznym, jednak to
nadal tylko maksymalnie kilku-procentowe
wyniki. Najwiekszy, oprocz Zielonej Gory
odnotowano w Olsztynie - 7,4%. Miasta

sg jednak mniej zréznicowane niz przed
miesigcem jesli chodzi o kierunek zmiany

w ujeciu rocznym. Jesli zdefiniowac stabilne
ceny jako takie, ktére w ujeciu rocznym
zmienily sie o mniej niz 1,5% na danym rynku,
mowilibysmy o 3 z 16 miast w takiej wtasnie

lokali na wynajem. Na przeciwnym biegunie Rzeszoéw odnotowat 4-procentowy wzrost sytuaciji.
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Katarzyna

KOMENTARZ Kuniewicz %,

Zgodnie z przewidywaniami na
podstawie trendéw z poprzednich
lat rynek najmu pod koniec

roku spowolnil. Na poczatku
grudnia osoby zainteresowane
wynhajeciem mieszkania mogty
wybiera¢ sposrod niemal

23 tysiecy ofert mieszkan
zlokalizowanych w najwiekszych
polskich miastach. Miesigc
wczesniej potencjalny najemca
mial wiekszy wybor, bo liczba
ofert siegala prawie 24 tysiecy,
zatem w ciggu miesigca oferta
mieszkan na wynajem skurczyla
sie o okoto 4%.



otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku
mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead
E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




