GRUDZIEN 2024 otodom



Liczba ofert

Grudzien 2024 zakonczyt rok, pogtebiajac spadkowa tendencie
podazy ostatnich miesiecy na rynku najmu. Rok zakonczyt sie oferta
20,9 tys. ogtoszen, cho¢ jeszcze na poczatku grudnia dostepnych
byto o 2 tys. ofert wigcej, czyli doktadnie 22,9 tys., co stanowi
spadek oferty o prawie 9% w przeciggu miesigca.

W szczegdtowym podziale, grudzien przyniost 11,8 tys. nowych
ogtoszen na wynajem, reaktywowano 3,8 tys. a zakonczono 17,6 tys.
aktywnych wczesniej ofert. Sa to wyniki potwierdzajace silniejsze
niz w poprzednich miesigcach, ale i w poprzednich latach, spadki
analizowanych statystyk. Az 0 22% zmalata bowiem liczba nowych
ogtoszen w porownaniu z listopadem 2024 i uwzgledniajac szersza
perspektywe, o0 6% w poréwnaniu z grudniem 2023. Jest to
najsilniejszy spadek w catym roku dla tej statystyki.

W listopadzie 2024 zamknigto 0 12,5% wigcej i odnowiono o 6%
wiecej ofert nizw grudniu 2024.

Liczba wyszukiwan

Podobnie jak w kwestii podazy, popyt na wynajem mieszkan
w grudniu 2024 charakteryzowat sie spadkiem zainteresowania
Polakow wynajmem mieszkan. Liczba wyszukiwan zmniejszyta sie
010% w poréwnaniu z listopadem 2024, ale nie towarzyszy temu
spadkowizmiana tego samego kierunku w perspektywie rocznej.
Liczba wyszukiwan zwiekszyta sie o 7% w stosunku do grudnia 2023.

Analiza poszczegdlnych miast wojewodzkich pokazata zréznicowana
dynamike rok do roku. Najmniejsze spadki, rzedu 6-8%, odnotowano
w Biatlymstoku, Szczecinie i Zielonej Gorze. Kielce, Lublin i Rzeszdw
doswiadczyty spadkdédw rzedu 10-12% Rekordowa zmiana w ujeciu
rocznym dokonata sie w Opolu i wyniosta -63%, tym samym
wplywajac negatywnie na catosciowy $redni wynik dla wszystkich
miast 1gcznie. 9 sposrdd 16 miast odnotowato wzrosty liczby
wyszukiwan w porownaniu do grudnia 2023. Pozytywne trendy
zaobserwowano w Poznaniu, Katowicach i Tréjmiescie (ok 1-3%).
Wzrosty rzedu 7-11% byty widoczne w Krakowie, todzi, Olsztynie

i Wroctawiu a szczegdlnie wyrazne wzrosty - do 22-24% - wystapity
w Bydgoszczy i Warszawie. W skali miesigca wiekszo$¢ lokalizacji
odnotowata znaczace, okoto 15-procentowe spadki. Wyrazny wzrost
zarysowat sie tylko w Olsztynie i Opolu.

Najwiekszy spadek liczby ofert

W grudniu wyjatkowo wyrazne spadki podazy z miesigca na miesigc
zaobserwowano w Tréjmiedcie - 15%, Lublinie - 12% i Szczecinie
-12%. W perspektywie miesigca, tylko trzy miasta nie odnotowaty
wyraznych spadkow liczby dostepnych mieszkan: Bydgoszcz, Opole
iZielona Goéra. W pozostatych miastach wojewddzkich zmiany
miescity sie w granicach od -5% do -11%.

Top wyszukiwania

Od listopada nie byto zmian w preferencjach poszukujgcych.
Mieszkania dwupokojowe od kilku miesigcy dominuja w wyborach
poszukujacych (ok. 50% wyszukiwan). Gdy zestawimy wyniki z tymi
zgrudnia 2023, wiemy ze jest to udziat w catosci wyszukiwan
podobny do tego sprzed roku. Wzrosto natomiast zainteresowanie
Tokalami od 30 m?i znacznie spadt udziat w wyszukiwaniach lokali
o powierzchni wiekszej niz 60 m?. Preferencje cenowe w gtéwnych
miastach tez sie zmienity w stosunku do grudnia 2023. Najczesciej
poszukiwano mieszkan do 3000 zt, co stanowito 22% wszystkich
wyszukiwan, podobnie byto miesigc wezesniej i przed rokiem.
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Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

Jakich mieszkan najczesciej szukamy

Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

POZIOM
RUASTO CZYNSZU
Zroznicowanie cenowe miedzy miastami byto znaczace. Najtanszy
wynajem oferowaty Kielce, gdzie $rednie stawki nie przekraczaty
2000 zt. Nieco drozej byto w Biatymstoku, Bydgoszczy i todzi

- okoto 2100-2200 z. W $rodkowym przedziale cenowym, Biatystok 2106
z czynszami 25600-2600 z}, znalazly sie Katowice, Lublin, Poznan
i Zielona Gora. Tréjmiasto, Wroctaw i Krakdw przekroczyty prog
3000 zl, a najdrozsza pozostawata Warszawa ze srednig ponad
5100 zt. Zmiana w stosunku do grudnia zesztego roku dokonata ByngSZCZ 2130
sie w tylko delikatnych przesunigciach pomigdzy miastami

w klasyfikacji cenowej. Zielona Géra z najwyzszym wsrdd miast
wzrostem o prawie 17% r/r zajeta miejsce w $rodkowej czesci .
klasyfikacji, zajmujac miejsce Rzeszowa, w ktdrym jeszcze w grudniu Katowice 2515
2023 r. za wynajem trzeba byto zaptacié¢ ok 200 zt, czyli 6 % mniej.
Wsrdd innych miast, dla ktorych dokonata sie zmiana w poréwnaniu
do grudnia 2023, a dla ktorych zmiana ta byta wieksza niz 4%, byty .

jeszcze ze wzrostem cen: Bydgoszcz, £6dz, Olsztyn, Rzeszdéw, Kielce 1963
Poznan, Szczecin. Zadne z miast nie zaznaczyto sie wyraznym
spadkiem cen r/r. Co do zmian miesigc do miesigca réwniez nie
zaobserwowano wyraznych spadkow czy wzrostow. Najwiekszy .

dokonat sie w Olsztynie, gdzie ceny wzrosty 0 4% w stosunku do LR 3291
listopada.

2209

a 2 pokojowe w cenie do 2 000 zt

. 2 pokojowe w cenie do 2 500 zt

Lublin 2560

. 2 pokojowe w cenie do 3 000 z}

Olsztyn 2337

Opole 2311

Poznan 2615

Rzeszéw 2773

Szczecin 2949

Tréjmiasto 3199

Warszawa 5123

Wroclaw 314

Zielona Goéra 2528




Komentarz ekspertki

Rok stabilizacji na rynku najmu

W 2024 roku rynek najmu mieszkaniowego
w polskich miastach charakteryzowat

sie generalnie spadkowa tendencija,

cho¢ szczeg6towa dynamika zmian

réznila sie miedzy lokalizacjami. Sposrod
wszystkich analizowanych miast tylko dwa
zakonczyly rok zliczbg ogltoszen wyzsza
niz na poczatku roku. W grupie miast

o miesigcznej podazy ponizej 2 tysiecy
ogloszen dominowaty krzywe liczby
ogloszen wyraznie opadajace, z wyjatkiem
Katowic, Biategostoku i Kielc, gdzie zmiany
byly bardziej umiarkowane. Szczegodlnie
dynamiczne spadki odnotowano

w Szczecinie i Poznaniu.

Milena Chechlowska

Otodom

Charakterystycznym zjawiskiem dla wiekszosci lokalizacji
byto tymczasowe wyhamowanie spadku w okresie
wakacyjnym (lipiec-sierpien) i nastepujgce po nim
wrzesniowe odbicie. Najbardziej wyrazista sezonowosé
zwigzana z ruchem turystycznym wystgpita w Tréjmiescie,
gdzie po marcowym zatamaniu i czerwcowym minimum
oferty nastgpit wzrost kulminujgcy we wrzesniu
przekroczeniem poziomu 2 tysiecy ofert. Duze miasta
(Wroctaw, Krakow, Warszawa) rowniez wpisywaty sie w ogdliny
trend spadkowy z wakacyjnym zatamaniem tej tendencji, przy
czym Krakéw doswiadczyt bardziej dynamicznych zmian niz
Wroctaw. Warszawa wyrézniata sie szczegodlnie intensywnym
spadkiem od kwietnia do sierpnia, z jedynie krotkotrwatym
odbiciem we wrzesniu, konczac rok z 11-procentowg redukcjg
oferty. W mniejszych miastach odnotowano jeszcze wieksze
procentowe spadki - rekordowy w Olsztynie (niemal 60%),
znaczace w Zielonej Gorze (45%), Szczecinie (38%) i Opolu
(39%), cho¢ ze wzgledu na niewielkg baze wyjsciowg ofert

w mniejszych lokalizacjach, procentowe zmiany nalezy
interpretowac z odpowiednig ostroznoscia.

Na przestrzeni 2024 roku zauwazalne zmiany zaszty

rowniez po stronie popytowej rynku najmu. Analiza
preferencji poszukujgcych wskazuje na wyrazna tendencije
do zainteresowania mniejszymilokalami niz w latach
poprzednich. Szczegdlnie widoczne jest to w strukturze
wyszukiwan wedtug liczby pokoi - podczas gdy w grudniu
2023 roku oraz pierwszej potowie 2024 roku udziat
wyszukiwan wiekszych mieszkan (4-6 pokoi) utrzymywat sie
na poziomie 7-8% wszystkich zapytan, w drugiej potowie roku
systematycznie malal, osiggajgc poziom 5-6%. Zmiany mozna
byto réwniez zaobserwowac w preferencjach dotyczacych
metrazu poszukiwanych nieruchomosci. W pierwszej potowie
2024 roku mieszkania o powierzchni od 20m? stanowity

7% wszystkich wyszukiwan, by wzrosnaé¢ do 9% pod koniec
roku. Jednoczesnie zainteresowanie wiekszymi lokalami

o powierzchni 60m? wykazato tendencje spadkowa - 2 12%

na poczatku roku do 9-10% w ostatnich miesigcach. Ta
subtelna zmiana struktury wyszukiwan pod wzgledem
metrazu koresponduje z wczesniej zaobserwowanymi
trendami w kierunku liczby pokoi. Obserwowane

w 2024 roku przesuniecia w strukturze popytu na rynku
najmu odzwierciedlajg tez zmiany zachodzace na rynku
pierwotnym, gdzie zaznacza sie trend spadkowy w srednim
metrazu mieszkan wprowadzanych do sprzedazy. Ta
synchronizacja tendencji na obu rynkach - najmu i sprzedazy
- moze wskazywac na szersze zjawisko adaptacji rynku
mieszkaniowego Polakéw. Zmiana struktury popytu moze
Swiadczy¢ o rosngcej swiadomosci kosztowej najemcow
iich adaptacji do zmieniajgcych sie warunkdéw rynkowych
poprzez modyfikacje preferencji mieszkaniowych w kierunku
mniejszych, a tym samym bardziej przystepnych cenowo
lokali.

Rok 2024 przynidst rowniez zmiany w strukturze cenowej
poszukiwanych mieszkan na wynajem. Zauwazalne jest
przesuniecie wyszukiwan najemcow w kierunku tych, za
ktore zaptacimy wiecej. O ile w grudniu 2023 roku niemal
potowa (49%) wyszukiwan dotyczyta mieszkan w nizszych
przedziatach cenowych (do 3000 z}), a 13% odnosito sie do
najwyzszego segmentu (6000-7000+ z}), to w grudniu 2024
roku proporcje te ulegty zmianie. Pod koniec 2024 roku
wyszukiwania w nizszych przedziatach cenowych stanowity
juz 44% wszystkich zapytan, podczas gdy w segmencie
najdrozszym wyszukiwan przybyto i stanowity 15%. Ta
tendencja byta widoczna tez w pozostatych miesigcach roku,
juz w listopadzie 2024 odpowiednie wartosci wynosity 43%
dla mieszkan tanszych i 14% dla najdrozszych, co potwierdza
stabilnosc¢ tego trendu.

otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co
potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne badanie Mediapanel
Gemius. Kazdego miesiaca trafia do nas ponad 6 min realnych
uzytkownikéw (wg danych za kwiecien 2023 r.), by przeglgdaé
izamieszczac ogloszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci:
mieszkan, domow, inwestycji deweloperskich czy biur. Poza
obszerna baza ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci
jest bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera

w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sig
najéwiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia

o szczesliwym domu. Otodom jest cze$cig Grupy OLX, ktdra
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

»otodom

Analytics

Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw
danych iinformaciji o rynku mieszkaniowym w Polsce - wszystko
w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi,
ale i komentarzami najlepszych ekspertéw. Otodom Analytics
wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperow

i posrednikow, dajac im zestaw specjalnie przygotowanych
narzedzi do optymalizacji wydatkéw i zwiekszania efektywnosci
pracy z klientami. Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku
kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na
rynku mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.
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